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1. Caracterizacao da reegiao

Municipio

* O Municipio de Coruche esta inserido no distrito de Santarém e conta com 1.115 km2 de area com cerca de 17.000 habitantes e esta subdividido em 6
freguesias (Biscainho, Branca, Coruche, Couco, Santana do Mato e S3o José da Lamarosa)

« Integraa NUT Il do Oeste e Vale do Tejo (em 2024. Antes estava integrada na NUT Il Alentejo) e a Nut Il da Leziria do Tejo
* AVilade Coruche é a sede do Municipio e tem cerca de 9.000 habitantes

« Oinicio da historia de Coruche remonta a 1182, data do primeiro foral outorgado por D. Afonso Henriques

» Dispbe de um ecossistema natural, onde 50% da area é Mlontado de Sobro

* Aprincipal atividade econdmica da regiao € a producao de cortica

* 25% das empresas da regido atuam no setor agricola e geram 25% dos empregos

* Aindustria transformadora emprega 15% dos habitantes e gera 20% VAB do municipio

* O comeércio é responsavel pelo maior peso no volume global de negdcios

* Centralidade geografica no territorio nacional

«  Proximidade a Lisboa, Evora e Santarém com boas vias de acesso



1. Caracterizacao da reegiao

Localizacao
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2. Dados estatisticos de Turismo

Taxas de ocupacdo em estabelecimentos hoteleiros por regido - 2023

janeiro fevereiro marco abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro dezembro Acumulado
Norte 37,0% 44,8% 56,7% 71.7% 73,9% 72,9% 72,9% 81,6% 81,8% 72,6% 52,6% 46,3% 64,0%
Centro 35,17% 37.3% 46,4% 52,5% 53,7% 52,8% 58.,4% 70,2% 61,3% 53,17% 44,3% 42,1% 51,0%
Oeste e Vale do Tejo 20,9% 23,7% 33,2% 50,1% 46,0% 50,0% 50,9% 64,6% 60,3% 55,2% 40,0% 28,9% 43,7%
Grande Lisboa 44,7% 55,2% 70,0% 78,7% 85,8% 80,3% 76,3% 80,6% 87,9% 87,1% 71,3% 51,4% 72,8%
Peninsula de Setubal 36,8% 45,6% 66,9% 74,6% 77.3% 81,3% 82,0% 90,8% 89,1% 76,1% 52,8% 40,4% 68,2%
Alentejo 34,4% 44,0% 52,17% 65,8% 66,2% 67,2% 67,4% 78,5% 76,8% 69,7% 52,7% 42,6% 60,4%
Algarve 28,3% 41,7% 53,5% 67,8% 72,9% 78,2% 86,4% 92,1% 88,6% 86,5% 52,0% 33,5% 67,4%
Acores 32,5% 39,6% 51,7% 61,4% 74,2% 81,9% 87,0% 87.,7% 85,4% 72,3% 46,5% 32,7% 63,6%
Madeira 65,3% 74,8% 79,7% 81,1% 82,3% 82,5% 84,9% 88,9% 90,3% 84,9% 77.4% 65,6% 79,9%
Total Global 40,0% 48,4% 59,8% 70,0% 73,8% 73,8% 75,4% 82,4% 82,5% 77.1% 58,6% 46,2% 66,2%
Oeste e Valedo Tejo 20,9% 23,7% 33,2% 50.1% 46,0% 50,0% 50,9% 64,6% 60,3% 55.2% 40,0% 28,9% 43,7%
Hotéis 21,5% 24,3% 34,1% 51,6% 47,5% 50,8% 50,7% 64,4% 60,0% 55.2% 40,2% 28,8% 44,2%
5% 41,9% 49,7% 43,2% 50,7% 40,4% 68,4% 46,7% 53,7% 66,0% 68,1% 45,0% 27,8% 49,9%
4% 25,8% 25,9% 34,2% 50,3% 52,6% 49,4% 53,2% 64,1% 57.,9% 55,7% 42,5% 31.5% 45,4%
3% 19,7% 23,0% 35,5% 53,5% 48,1% 52,9% 53,0% 66,1% 59,9% 54,9% 37.,7% 32,1% 44,8%
2% 11,4% 17,6% 27,9% 51,2% 38,4% 44,8% 42,6% 66,0% 64,1% 52,4% 39,5% 18,1% 39,6%
1* 20,7% 18,2% 30,3% 33,17% 43,4% 33,2% 38,1% 38,4% 40,4% 30,9% 27.,5% 11,7% 31,7%
Hotels- 4,0% 4,6% 10.3% 12,5% 9,6% 20,6% 61.3% 75,0% 69,3% 45,1% 21,3% 20,4% 18,2%
Apartamentos
Pousadas 54,9% 49,6% 61,8% 73,0% 77,6% 57,1% 60,5% 78,3% 83,5% 77.6% 57,9% 58,6% 66,2%
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2. Dados estatisticos de Turismo

Proveitos alojamento por tipologia - 2023

Oeste e Valedo Tejo
Hotéis

g

4*

Bk

2% @ 1%
Hotéis-Apartamentos
Pousadas
Aldeamentos
Turisticos
Apartamentos
Turisticos
Alojamento Local
Turismo no Espaco
Rural

Dados Travel Bl - 2024

janeiro
4235099
2886859
271832
1421520
859900
333607
115900

196 348

fevereiro
5325779
3854251
502 524
1819506
1171985
360 236
160 202

129909

681822
424088

marco
7 056984
5063 507
741 803
2219476
1699314
402914
191 538

152758

994618
547 335

abril
10832519
7 570030
886 230
3517004
2558635
608 161
255897

234193

1688917
901 063

maio
12319014
8568623
943 749
4077 926
2838592
708 356
308192

333186

1007 360

junho
12894470
8 654 055
1275296
3765647
2931484
681 628
333155

330211

2222482

julho
17761597
11270271
1342191
4962 379
3980882
984819
412278

567 276

3504989
1689 387

agosto
25580560
16 320 207
1787536
6855632
6180692
1496 347
939002

995989

4741525
2232808

setembro
16201 393
11050570
1396 347
4950015
3759179
945 029
480116

323797

outubro
13994780
9 886 428
1188069
4516792
3416491
765076
376 835

257 753

2253145
1015912

novembro
8 130086
5992515
882 930
2664974
1932556
512055
176 090

112247

1077570
672585

dezembro
7017459
4958118
621 502
2366 740
1578011
391 865
240587

196 041

861 462
617 280

Acumulado
141349740
96 075 434
11 840 009
43137611
32907 721

8 190093

3989792

3829708

23259780
11962 907



2. Dados estatisticos de Turismo

Hospedes por mercado emissor em estabelecimentos hoteleiros na regido do Oeste e Vale do Tejo (NUT II) - 2023

janeiro
Oeste e Valedo Tejo 69 264
Alemanha 991
Bélgica 255
Brasil 3752
Canada 461
China 120
Dinamarca 62
Espanha 3842
EUA 1858
Franca 1379
Paises Baixos 464
Irlanda 166
Italia 1333
Polénia 389
Reino Unido 702
Suécia 84
Suica 306
Outros Estrangeiros 7113
Portugal 45987

Dados Travel Bl - 2024

fevereiro

85756
1430
332
2987
655
120
176
7110
2589
1851
520
283
1178
1217
1034
148
345

7 408
56373

marco

105594
2464
410
4243
1025
141
246
11557
5458
2588
752
309
2007
1100
1438
410
504
11087
59855

abril

159107
3338
789
5702
1507
337
277
21463
7794
4415
1188
571
3059
2609
2275
537
1100
16553
85593

maio

169295
5548
1506
7632
2735

666
295
14357
9712
8037
1815
711
4850
3798
3335
405
1512
22032
80349

junho

166511
4847
1201
5511
2139

312
309
18253
9319
6379
1959
907
4755
4004
2702
359
1163
18172
84220

julho

192 481
3668
1769
6743
2334

607
675
21803
9081
7276
2212
1009
6734
4198
2930
609
2139
16877
101817

agosto

240299
4648
1273
6206
2061
627
339
27874
7576
15152
2459
796
16127
4019
3094
299
1889
16538

129322

setembro

210496
6 456
1704
6823
4480

646
671
21154
12710
8565
2634
1066
6438
5853
3676
667
1845
20317
104791

outubro
189180
5650
1220
8559
3758
844
627
16961
13818
6452
1837
902
5633
4279
2982
623
1789
24316
88930

novembro
123879
2652
523
5815
1327
369
177
13724
6765
2963
862
469
2667
2046
1412
375
645
13642
67 446

dezembro
110722
1010
301
3882
484
345
82
11163
2566
1619
449
364
1691
410
747
107
393
8366
76743

Acumulado
1822584
42 702
11283
67 855
22 966
5134
3936
189 261
89 246
66676
17 151

7 553
56472
33922
26 327
4623
13630
182 421
981 426



2. Dados estatisticos de Turismo

Dormidas por mercado emissor em estabelecimentos hoteleiros na regiao do Oeste e Vale do Tejo (NUT Il) - 2023

Oeste e Valedo Tejo 110146 143116 187 146 289918 295 248 308933 378493 490546 376397 340256 213143 181 202 3314544
Alemanha 2443 4473 7215 S114 14132 12615 11259 14762 16 660 15200 7 242 2 646 117 761
Bélgica 539 792 1078 1742 3382 3158 4803 3631 4635 2892 1448 727 28827
Brasil 5579 5083 6 647 8787 11349 8 469 11711 10495 9937 13654 S 597 6117 107 765
Canada 711 1013 1593 2669 4392 3559 4427 3552 6732 6053 2200 761 37 662
China 144 183 359 750 967 483 963 811 841 1073 542 497 7613
Dinamarca 295 424 1176 688 1185 817 2150 878 1581 1958 527 281 11960
Espanha 6 560 14 888 27 335 53 644 31014 44378 52529 70 869 48 248 38 455 28 807 23517 440 244
EUA 3007 3869 8180 12051 15842 16 254 17 607 15471 21024 23008 10358 3961 150 632
Franca 2655 3343 4973 9512 15131 12459 15649 33043 14908 13343 5567 3015 133598
Paises Baixos 1316 1410 1690 2827 4223 4514 6038 7 049 5598 4769 2282 1434 43 150
Irlanda 369 625 787 1647 2473 3127 3738 2615 3336 2988 1235 1058 23998
Italia 2429 2367 3661 5190 8395 8110 11569 30423 10717 10727 4883 2750 101 221
Polénia 741 3061 3565 6983 8644 9238 8855 9230 14 245 11182 5500 1308 82552
Reino Unido 1597 2639 3831 6531 12088 7 658 8250 9635 9903 8478 3446 1556 75612
Suécia 186 618 1487 2007 1402 1168 1811 636 2040 2653 1161 220 15389
Suica 662 798 1287 2706 2900 2589 5610 4781 3614 4760 1469 794 31970
Outros Estrangeiros 9814 10985 18799 26942 36136 32410 32379 34106 34 205 39119 22407 14653 311955
Portugal 70759 86 545 93 483 136 128 121593 137 927 179145 238559 168173 139944 104472 115907 1592635
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2. Dados estatisticos de Turismo

Dormidas por mercado emissor em estabelecimentos hoteleiros na regiao do Oeste e Vale do Tejo (NUT Il) - 2023

janeiro fevereiro marco abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro dezembro Acumulado
Oestee Valedo Tejo 110146 143116 187 146 289918 295248 308933 378493 490546 376397 340256 213143 181202 3314544
Hotéis 76 639 105719 135815 210821 212308 215242 247 787 318 003 270032 248 556 161 052 131 650 2333624
5% 3153 8417 11373 12235 12496 14226 15131 19518 15267 15409 11501 10413 149 139
4% 36087 45 691 53391 89 306 94197 86227 98818 125963 113 606 105012 66410 55928 970636
3% 27 465 40 001 58 542 90691 84335 94938 110139 141115 114411 105 485 66 239 53307 986 668
2% e 1* 9934 11610 12 509 18589 21280 19851 23699 31407 26748 22 650 16 902 12002 227181
Hotéis-Apartamentos 2595 3666 4578 6 665 5904 7 621 7 398 15976 9248 7 866 4096 5983 81596
Pousadas
Aldeamentos Turisticos 4308 2970 4066 6139 5745 6743 9523 13952 6425 6398 3473 5130 74872
Apartamentos 409797
Turisticos
Alojamento Local 21798 31353 47 811 57 885 82 841 102 322 1491 584 871 17776
Turismo no Espaco Rural 7726 9532 15684 16 106 26 675 34847 15598 10837 10850 192 529

Dados Travel Bl - 2024



2. Dados estatisticos de Turismo

Dormidas e Hospedes 2023 — NUT Ill - Leziria do Tejo

Concelhaos Dormidas 2022 | Dormidas 2023 Dorm.Var.23vs 2019 [Hospedes 2022 Hospedes 2023 Hosp.Var23vs 19
Almeirim 25308 29 995 27,20%) 15366 14274 -13,70%
Alpiarca 604 2225 37,70%) 230 713 2,10%
Azambuja 15769 18 202 34,00%) 7 450 9514 5,20%
Benavente 31058 30958 24,80%) 16 049 15992 6,50%
Cartaxo 8115 10271 1,20%) 4487 4966 -15,70%
Chamusca 3419 4322 52,90%) 1402 1988 125,90%
Coruche 11216 13 660 35,70%) 5881 6 860 30,10%
Golega 11900 10517 -29,50% 6223 5192 -39,70%
Rio Maior 17 454 18 678 15,20%) 9233 7 679 -28,00%
Salvaterra De Magos 2597 1619 2,30%| 1792 1377 588,50%
Santarém 102 301 114839 26,00%) 57 447 68877 27,00%
[Total 229741 255286 125560 137432

Dados Travel Bl - 2024



3. Potencial Turistico

Como se podera observar no quadro abaixo que caracteriza a oferta de alojamento na regido, o concelho dispde a data de uma oferta muito reduzida de
unidades de alojamento, em particular hotéis de categoria superior (Mid e Upscale). Tal situacao inibe que o potencial turistico seja evidenciado no numero de
hospedes na regido.

A proximidade e facilidade de acesso a regiao de Lisboa e aeroportos, conjugada com o0s produtos turisticos ja disponiveis permite afirmar que o
desenvolvimento de uma unidade hoteleira ira potenciar a captacao e crescimento do ndmero de visitantes na regiao.

O concelho e a regiao ja dispdéem de um conjunto de fatores e elementos que podem constituir a3 base de um destino turistico sélido assente em 5
eixos/produtos:

Natureza
O Rio Sorraia, a praia fluvial, as paisagens de montado de sobro, os percursos pedestres e de ciclismo, a fauna local serao pontes fortes para captacao de um
segmento de mercado em crescimento a nivel nacional e internacional

Cultura e patriménio
O centro historico da vila de Coruche, os seus edificios, monumentos, igrejas e um calendario anual de eventos culturais.

Turismo de bem estar e desporto
O complexo municipal, os eventos desportivos ligados ao Rio (canoagem, pesca), a tranquilidade e qualidade do ar, que podem ser complementados com as
facilidades a incluir num projeto de hotel, como spa, gindsio, massagens, piscinas, sauna, banho turco.

Turismo gastronémico
A qualidade da oferta de restaurantes tipicos regionais com inameros pratos e sobremesas de referencia, associados ao enoturismo, serao também um
ponto forte do destino a explorar

Eventos e reunides empresariais nacionais

O municipio dispde de 3 auditdrios municipais e 1 auditorio do Observatdorio do Sobreiro e Cortica, que estao disponiveis para reunides e eventos de
empresas, sejam eles para pequenos incentivos, acoes de team building, reunides comerciais, reunioes de ciclo ou de quadros, complementados por um leque
variado de atividades de animacdo outdoor e a curta distancia da area metropolitana de Lisboa




4. Polos de atracao locais

Patrimonio natural e cultural:

* RioSorraia

« Montados de sobro

*  Museu Municipal de Coruche

* Observatdrio do Sobreiro e da Cortica
« lgreja de Nossa Senhora do Castelo

« (CentrodaVila

« Multiplasigrejas e capelas

Vista para a vila’
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Atividades de desportivas e animacao:
* Praia fluvial

+ Passeios de balao

» Percursos pedestres

* Percursos ciclaveis/BTT

« Complexo desportivo municipal

* Atividades equestres

* Pescadesportiva

« (Canoagem

% NI




4. Polos de atracao locais

Gastronomia

* (Cercade 30restaurantes de comida local e regional Ribatejana

« Especialidades regionais: Sopa de feijao com couve, febra e cachola de azeite e
vinagre, bacalhau assado com migas, ensopado de borrego, acorda de savel,
espetadas de vitela brava em pau de loureiro ou favada com nacos de vitela brava e
nas sobremesas nao devera faltar arroz doce, bolo branco e bolos de mel e nozes

« Integrado na regiao vitivinicola do Ribatejo/Tejo — com varias adegas e produtores
nacionais consagrados, caracterizado por brancos frescos, frutados e de aromas
tropicais e tintos jovens e aromaticos, com grande variedade de castas como a
Touriga Nacional, Trincadeira Preta, Fernao Pires, Chardonay ou Cabernet
Sauvignon

Eventos regionais

Amplo calendario de eventos anuais:

« Culturais (Ficor — Feira da Cortica, Festas NS do Castelo, feira de S. Miguel, Feira do &"‘4
Livro) JORNADAS b GASTRONOMIA

« Gastronomicos (Jornadas de gastronomia, Sabores do toiro bravo, Comer de carne) e

« Desportivos (Festival internacional de balonismo, 24h BTT, Triatlo, Pesca Desportiva, IA3 T
Corrida das Pontes) MARCO

« Musicais (sons de verao) 2024

« Tematicos (Festival da juventude, Natal)

¥

7
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4. Polos de atracao locais

Polos de atragao naregiao

Para além dos polos de atracao acima identificados no municipio, a
sua posicao central permite ter acesso facil a um leque amplo de
pontos de interesse com potencial turistico e que podem ser
aproveitados na oferta integrada.

Num raio de cerca de 100 km e com 1 hora de deslocacao de carro, é
possivel ter acesso a alguns dos principais monumentos e cidades
nacionais

 (Campo de golfe de Santo Estevao — 30 km

« Barragem de Montargil (desportos e atividades aqguaticas) - 40
km

* Santarém - 40 km

* Lisboa -80km

« Evora-80km

* Setubal -85km

« Mafra-105km

* Mosteiro de alcobaca — 100 km

« Tomar (convento de cristo) = 110 km

* Mosteiro da batalha - 110 km

« Comporta(praia) - 117 km

* Nazaré (praia) - 120 km




5. Oferta de alojamento existente

Empreendimentos turisticos existentes na NUT Il — Leziria do Tejo

Tipologia/Concelho Unidades quartos camas Concelho/tipologia unidades quartos camas
Agroturismo 14 142 281 Almeirim_ q 92 155
Almeirim 3 32 61 perorurismo 2 > 9
Cartaxo 1 24 -
Chamusca 3 296 s Alpiarca _ . 1 o o
Parque Campismo/Caravanismo 1 0] o]
Coruche 3 45 89 Azambuja 2 22 43
Golega 3 25 50 Casa De Campo 1 11 22
Rio Maior 1 5 10 Hotel 1 11 21
AldeamentoTuristico 1 11 22 Benavente 4 84 150
Benavente 1 11 22 AldeamentoTuristico 1 11 22
Casa De Campo 22 99 198 E'E;staEIDe Campo ; 658 11108
Azambuja 1 11 22 Cartaxo 3 46 28
Benavente 1 5 10 Agroturismo 1 9 24
Cartaxo 1 7 14 Casa De Campo 1 7 14
Chamusca 1 q 8 Hotel 1 30 60
Coruche 1 6 12 Chamusca 5 35 65
Golega 2 6 12 Agroturismo 3 26 a7
Rio Maior 7 17 34 CasaDeCampo ! 4 8
Salvaterra de Magos 1 5 10 cTour:z:eo De Habitacdo ; 1?5 ;302
Santarém 7 38 76 Agroturismo 3 45 89
Hotel 12 473 865 Casa De Campo 1 6 12
Almeirim 1 60 94 Hotel Rural 1 44 92
Azambuja 1 11 21 Turismo De Habitacao 2 20 39
Benavente 2 68 118 Golegd 9 77 151
Cartaxo 1 30 60 ’égf"tg”zmo 2 265 fg
~ asa Ue Campo
gioole’vg‘:ior ; gg 14182 ?l?:ieslmo De Habitacao ; ;g :?
Santarém 4 221 412 Rio Maior ) 1 a7 168
Hotel Rural 3 65 127 Agroturismo 1 5 10
Coruche 1 44 92 Casa De Campo 7 17 34
Santarém 2 21 35 Hotel 2 59 112
Parque Campismo/Caravanismo 2 0 0 Turismo De Habitacao 1 6 12
Alpiarca 1 0 o) Salvaterra de Magos 2 5 10
Salvaterra de Magos 1 0 0 gasa Deccam'?o i . ] g 100
Turismo De Habitagdo 8 61 118 araue -ampismortaravanismo
Santarém 14 288 539
Chamusca 1 5 10 Casa De Campo 7 38 76
Coruche 2 20 39 Hotel 4 221 412
Golega 3 22 41 Hotel Rural 2 21 35
Rio Maior 1 6 12 Turismo De Habitacao 1 8 16
Santarém 1 8 16 Total Geral 62 851 1611
Total Geral 62 851 1611

Dados RNET - 2024



5. Oferta de alojamento existente

Empreendimentos turisticos existentes no concelho de Coruche

S m_@‘_

Herdade da Torrinha - Agroturismo 10212 Agroturismo 9 Biscainho Coruche 2022

Sorraia Hotel Rural 11521 Hotel Rural 44 92 Couco Coruche 2023

Unido das freguesias de

Casa do Rio Sorraia - Turismo de Habitacao 5068 Turismo De Habitacao 15 29 . Coruche 2014
z s Coruche, Fajarda e Erra

Casa de Coruche 5236 Turismo De Habitacao 5 10 e fr_egue5|as de Coruche 2008
z Coruche, Fajarda e Erra

Herdade do Monte Novo 4506 Agroturismo 34 68 Couco Coruche 2004

Coudelaria Vale Pau - Turismo Rural 1105 Agroturismo 6 12 Santana do Mato Coruche 2010

Monte do Areeiro 985 Casa De Campo 6 12 Sao José da Lamarosa Coruche 2007

Dados RNET-2024



5. Oferta de alojamento existente

Unidades Camas Unidades
Apartamento 27 2
Quinta da Mimosa 21 1
Rui Duarte Sousa 6 1
Estabelecimento Hospedagem 97 6
A Casa dos Ingleses S 1
Castela Hospedaria - Alojamento Local 6 1
Nerinha Residence 20 1
Patio da Villa - Coruche Guest House 10 1
Quinta do Lago Verde 32 1
Vila Sorraia 20 1
Moradia 196 25
Alojamento Pé Manco 4
Arrica AL 6
Azul Coruche 10 .
CASA DA ALDEIA 5 Alojamento local no concelho de Coruche
Casa daBranca 10

37 estabelecimentos com 396 camas

Casade Coruche 6
Casado Canal 8
CASA DO Couco 6
Casa do Xico das Mulas - Quinta da Azervada de Cima 4
Casa Lavrador-Quinta da Azervada de Cima 4
Conforto de Coruche 6
Cozy Farm House 4

2
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Dom Couco 0
Edite Ferreira 4
Farme Villa House 2
FAZENDA DA POUPA 8
Manuela Ferreira 6
Monte do Palminha 15
Monte Macario - Alojamento Local 12
Paraiso do Couco 10
Quinta da Agua Boa 12
Quinta do Pomelo 6
Quinta Grande 10
Retiro dos Cacadores 12
Sobreirinha 6
Quartos 76
Herdade da Agolada de Cima - Monte da Agolada 50
ONZENAS 14
Quinta das Gomas 6
Quinta S3o José 6

Dados RNAL -2024



6. ldentificacao e caracterizacao do ativo

 Lote de terreno para construcao no centro da vila de
Coruche ,

* Propriedade do municipio de Coruche v

* O Prédio urbano, localiza-se no perimetro urbano da Vila
de Coruche nas seguintes categorias de solo:

i) "Equipamentos coletivos propostos - 33
Comeércio e Turismo” —art. 51.°,n.° 1
« ii)"Zona verde de protecao e enquadramento” - art.
73.°e74°

* prédio urbano com a area de 9.682,90 m2, com as : o A
seguintes confrontacdes: Norte - Leal & Filhas - i Bdecicol Se_cundér\lac,é‘njﬁ& Sehborerdo Gastelo,
Comércio e Reparacdo Automovel, Lda. e Municipio de _ %f‘.“cwdeeo'“”@_“‘,mﬁ L e
Coruche; Sul = Municipio de Coruche e Castelo; Nascente 3 : :
— Municipio de Coruche e Poente - Avenida Nossa |
Senhora do Castelo, inscrito na matriz sob o artigo 9466 s
da Unido de Freguesias de Coruche, Fajarda e Erra e <
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Coruche 2 ol
sob o numero 8833/20230615 da Freguesia de Coruche < '

« Destinado a estabelecimento hoteleiro 2 £ eﬁf‘*‘

* Acesso pedonal ao centro da vila

« Junto algreja de NS do Castelo

* Acesso pedonal ao complexo desportivo municipal

\’\
A
-

@ Urbanizacao das

I;i\arwalto)
N(




6. ldentificacao e caracterizacao do ativo

Area do prédio 9682,90 m2

Area de implantacdo 2250 m2 R
Area permeéavel 6500 m2

ABC acima do solo (max) 7860 m2

ABC abaixo do solo (max) 1045 m2

N° pisos acima do solo 3

N.° pisos abaixo do solo 1

Afastamentos das construcdes em relacao a extrema do terreno Linha 45 graus

De referir o PDM ndo define indices para o espaco urbano da Vila de
Coruche, pelo que, mediante uma proposta devidamente fundamentada
se podera aceitar valores superiores aos acima referidos

1G]
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6. ldentificacao e caracterizacao do ativo

Envolvente do terreno

De destacar que se encontra em fase de construcdao um projeto de reabilitacdo da zona envolvente que ira requalificar toda a area verde em frente ao terreno
e que prevé a construcao de um acesso pedonal que liga a parte alta da vila a parte baixa (centro), melhorando significativamente os acessos.

Trata-se de um equipamento publico que sera gerido e mantido pela autarquia e que devera estar concluido em 2024

5] [ e HAHA




7. Condicoes do negaocio

Caracteristicas do Empreendimento Turistico Hoteleiro a construir

O empreendimento turistico hoteleiro a construir na parcela de terreno identificada na alinea I) do presente Edital devera preencher as seguintes caracteristicas:
i) Estabelecimento Hoteleiro com um minimo de 4 estrelas, em conformidade com o Anexo | da Portaria n.° 309/2015, de 25 de setembro;
ii) Terum ndmero minimo de 100 e um maximo de 190 camas;
iii) Ter em consideracao os seguintes parametros urbanisticos:
« Area de implantacdo - 2500m2
« Area permeavel - 6500m2
= ABC acima do solo (max) - 7800m2
= ABC abaixo do solo (max) - 1000m2
= \N° pisos acimado solo-3
= N° pisos abaixo do solo - 1
iv) Utilizar os recursos endégenos locais (tais como a cortica, junco), respeitando a identidade local do Municipio de Coruche;
v) Disponibilizar ofertas complementares aos héspedes, tais como restaurante & bar, preferencialmente destinada a apoiar o projeto a ser desenvolvido;
vi) Promover espacos de lazer e bem-estar no exterior;
vii) Espacos para diversificadas atividades que sirva simultaneamente hospedes e clientes externos (tais como SPA, Gindsio, etc.);
viii) Possuir estacionamento;
ix) Cumprir todas as normas legais e regulamentares em vigor.

O projeto turistico para a construcao de um estabelecimento hoteleiro, com as caracteristicas acima definidas devera atender também aos seguintes principios de
intervencao:

i) Garantir a existéncia de unidades de alojamento com vista sul;

ii) Adequar a implantacao do edificio a topografia do local, assegurando a sua articulacao com a envolvente;

iii) Garantir a privacidade e seguranca no recinto;

iv) Promover a mobilidade urbana através de percursos pedonais;

0 empreendimento turistico hoteleiro devera ser construido em conformidade com a Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril, e posterior Portaria n.° 309/2015, de 25 de
setembro, retificada pela Declaracdo de Retificacdo n.° 49/2015, de 2 de novembro (que republica as tabelas de requisitos), bem como respeitar as regras definidas no
Decreto-Lein.° 39/2008, de 7 de marco, retificado pela Declaracao de Retificacao n.° 25/2008, de 6 de maio.

Face a proximidade com o nucleo edificado da Ermida de Nossa Senhora do Castelo, o projeto deve, ainda, respeitar a protecao do patriménio edificado ndao devendo a
construcao ter uma altura superior a 3 pisos acima da cota de soleira.



7. Condicoes do negaocio

e |

0 empreendimento turistico hoteleiro devera ser construido de acordo com as legisartis, devendo o processo construtivo ser idoneo a assegurar a habitabilidade, o seu conforto
térmico, seguranca e performance ambiental.

0 empreendimento turistico hoteleiro a edificar no ambito da presente oferta publica de venda de terreno esta sujeito a controlo prévio nos termos do Regime Juridico da
Urbanizacao e da Edificacao e deve respeitar todas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Preco Contratual

Pela alienacdo do prédio, é fixado pelo Municipio de Coruche o preco minimo de €188.227,80 (cento e oitenta e oito mil, duzentos e vinte sete euros e oitenta céntimos), sendo este o
valor minimo pelo qual se dispde a alienar aquela parcela de terreno, tendo em vista a construcao do empreendimento turistico hoteleiro.

Os candidatos a presente oferta publica de venda de terreno deverdao apresentar propostas de preco para aquisicdao da parcela de terreno, tendo por base o preco minimo de
referéncia acima identificado.

Processo de concurso

A venda sera efetuada através de um concurso, realizado nos termos de Edital em anexo e culminara com a celebracao de uma Escritura de compra e venda com o candidato
vencedor. (ver Edital)

Resolugao do Contrato de Compra e Venda

A escritura de compra e venda sera celebrado com uma condicao resolutiva, sendo o respetivo contrato resolvido sem direito a qualquer compensacao, caso ocorra alguma das
situaclOes seguintes:

i) Caso o candidato nao desencadeie o processo urbanistico destinado a construcao do empreendimento turistico hoteleiro no prazo acima previsto para o efeito;

ii) Caso o candidato nao dé resposta as determinacdes efetuadas pelo municipio, no ambito do processo de licenciamento no prazo de 10 dias Uteis;

iii) Caso ndo seja possivel ao candidato obter todos os elementos indispensaveis a construcdo do empreendimento turistico hoteleiro;

iv) Caso o processo construtivo se encontre parado por mais de 15 dias Gteis, por causa imputavel ao candidato;

v) Caso os relatorios de vistoria detetem o incumprimento das condicdes do presente edital;

Os prazos suspendem-se caso se verifiquem situacées que impecam a apresentacao de qualquer documento por motivos ndao imputaveis ao candidato e bem assim nos casos de
forca maior.

Caso ocorra alguma das situacdes previstas nas alineas supra identificadas, tal circunstancia importara a imediata e legitima resolucdo do contrato de compra e venda celebrado
entre o candidato vencedor e o Municipio de Coruche, sendo que a propriedade do terreno e todas as benfeitorias nele realizadas revertem para o Municipio, sem que haja lugar a
qualquer compensacao do primeiro.

Aresolucao do contrato nao prejudica o direito a indemnizacao que caiba ao Municipio nos termos gerais.



7. Condicoes do negaocio

Caso o adquirente pretenda vir a cancelar a inscricao da clausula resolutiva no registo predial, devera apresentar uma garantia bancaria que assegure o integral
cumprimento das condicdes do presente edital, cujo valor correspondera ao valor da aquisicao do lote acrescido de 10 %.

Consequentemente, a entidade que presta a garantia devera constituir-se devedor e principal pagador em dinheiro ao Municipio, até ao valor acima fixado, sem
quaisquer reservas, e para todos os efeitos legais, de todas e quaisquer importancias que venham a ser solicitadas por escrito pelo beneficiario, a primeira solicitacao
e até um limite maximo de 48 horas a contar da solicitacao.

Condicbes de pagamento
O candidato vencedor deve pagar ao Municipio de Coruche o valor constante na proposta, a qual ndo pode ser inferior a € 188.227,80 (cento e oitenta e oito mil,
duzentos e vinte sete euros e oitenta céntimos) uma vez que este é o valor minimo de referéncia definido pelo Municipio.

O pagamento do valor acordado entre as partes devera ser realizado da seguinte forma:

50 % 10 dias ap6s a notificacao da adjudicacao;

50 % na data da realizacao da escritura.

Garantia Bancaria

O candidato vencedor deve prestar garantia bancaria auténoma, irrevogavel, incondicional e a primeira solicitacao, a favor do Municipio de Coruche, no valor de 10%
da proposta adjudicada, como garantia do bom e pontual cumprimento da obrigacao assumida e bem assim para a realizacdao de eventuais demolicdes no caso de a
obra nao se encontrar concluida.

A Garantia sera libertada com a emissao do alvara de utilizacao.

Processo de venda

O processo de venda sera feito por concurso publico constante do edital publicado em 21/08/2024 e disponivel em:

https://www.cm-coruche.pt/autarquia/comunicados-avisos-editais-editos/editais/item/4042-oferta-publica-de-venda-de-um-predio-localizado-no-perimetro-
urbano-da-vila-de-coruche-com-vista-ao-desenvolvimento-de-projeto-de-empreendimento-turistico-hoteleiro-candidatura

O prazo para apresentacao de propostas termina as 17h00 do 60.° dia a contar da publicitacao do presente Edital. Caso 60 .° dia calhe em dia nao util, o prazo sera o
dia atil seguinte.


https://www.cm-coruche.pt/autarquia/comunicados-avisos-editais-editos/editais/item/4042-oferta-publica-de-venda-de-um-predio-localizado-no-perimetro-urbano-da-vila-de-coruche-com-vista-ao-desenvolvimento-de-projeto-de-empreendimento-turistico-hoteleiro-candidatura
https://www.cm-coruche.pt/autarquia/comunicados-avisos-editais-editos/editais/item/4042-oferta-publica-de-venda-de-um-predio-localizado-no-perimetro-urbano-da-vila-de-coruche-com-vista-ao-desenvolvimento-de-projeto-de-empreendimento-turistico-hoteleiro-candidatura

8. Conceito e linhas orientadoras do hotel

Conceito

* Hotel com a categoria de 4 estrelas

+ Orientado essencialmente para estadias de lazer

» Paraestadias médias de 2 a 3 dias

+ Clientes com motivacdes de turismo de natureza, cultural, bem estar, gastronémico e no
ambito de um evento ou reunidao empresarial

* Com facilidades para responder ao target definido

* Inspirado naregiao do ribatejo e nas suas paisagens

« Oferta de gastronomia regional

» O edificio devera privilegiar a luz natural e as vistas para a vila e rio, tendo em conta a
elevacao do terreno

Decoragdo

« Tonsinspirados na terra e na paisagem (beije, castanhos, verdes, ocres)

« Utilizacao da cortica

* Madeiras em tons claros (carvalho) e ceramicos beije/terra

+ Elementos e pecas decorativas alusivas as tradicdes da regido (cavalos, toiros, campinos,
cortica, sobreiros)

Principais targets de clientes

« Casais

* Familias com criancas

* Cliente empresarial em contexto de reuniao ou incentivo de empresa

Mercados emissores
* Portugal - 65%/70%

* Internacionais — 30%/35%
* Top5-Alemanha, Espanha, Franca, EUA, Brasil




8. Conceito e linhas orientadoras do hotel

Programa para o desenvolvimento do projeto

Areas de clientes a incluir no projeto

* Rececao/Lobby

« 75 quartos e 150 camas (30 com cama de casal de 1,8 m; 25 com duas camas de 1 m; 20 com duas camas de 1,6 m - familiares)
* 1 barnoLobby

* 1 restaurante com linha de buffet e com capacidade para 100 pax
« 1 saladereunides modular com 2 ou 3 divisérias

+ Saladejogos

* 1ginasio

+ 2salasde massagem/tratamento

* 1 banho turco

* 1sauna

* Piscinainterior

* Piscina exterior adultos

* Piscina exterior criancas

+ Parque infantil

+ Garagem/estacionamento com lugares para carros elétricos

Areas de servico

« Back office rececao com 2 gabinetes

* Cozinha

* Copadebar

+ Zonade camaras (frio e congelacao)

+ Economatos/Armazéns

* Copas de piso para housekeeping

* Lavandaria/Rouparia

« Oficina Manutencao

« Zonas técnicas maquinas e equipamentos (piscina, gerador, eletricidade, aguas)



9. Estudo de viabilidade do hotel

Estimativa de investimento

Coruche Total Peso quartos # quarto
Terreno 200 000,00 € 1,70% 75 2 666,67 €
Construgao 9500 000 € 80,85% 75 126 666,67 €
FF&E 1800 000 € 15,32% 75 24 000,00 €
Outros 250 000 € 2,13% 75 3333,33€

Total Geral 11 750 000 € 75 156 666,67 €
Notas:

* Os valores indicados sdao meramente indicativos e resultam da experiencia do
desenvolvimento de projetos semelhantes em 2023

* Os valores consideram um nivel de acabamentos e equipamentos adequado a uma
unidade de 4 estrelas

» Osvalores poderao variar em funcao do projeto de arquitetura desenvolvido

+ Os valores indicados consideram o programa acima definido de equipamentos e
espacos

» Prazo de construcao entre 18 a 24 meses




9. Estudo de viabilidade do hotel

Projecao de resultados

quartos 75 75 75 75 75

dias 365 365 365 365 365

taxa de ocupacao 45% 48% 51% 53% 55%

quartos ocupados 12319 13140 13961 14509 15056

ADR (sem IVA e Peq.Almocgo) 108,18 € 110,35€ 112,55€ 114,80 € 118,25€

PVP (sem Peq.Almoco)

140,00 €

142,80 €

145,66 €

148,57 €

153,03 €

Resultado operacional

Alojamento 1332691,82€ 1449939,27 € 1571343,55€ 1665682,69 € 1780334,56 €
Alimentos e bebidas 475961,36 € 517835,45€ 561194,12€ 594 886,67 € 635 833,77 €
Diversos 95192,27€ 103 567,09€ 112 238,82 € 118977,33€ 127 166,75€
Total 1903 845,45€ 2071341,82¢€ 2244776,50 € 2379546,70 € 2543 335,08 €
cwstos - ]
Staff 35 35 35 35 35

RH 875000,00€ 901 250,00€ 928 287,50 € 956 136,13 € 984 820,21 €
Alimentos e bebidas 166 586,48 € 181242,41¢€ 196417,94 