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1. Caracterização da região

Município

• O concelho de Avis, no distrito de Portalegre, localiza-se na Região do Alentejo (NUT II) e Alto Alentejo (NUT III), ocupa uma área de 600 km2 e abrange 
seis freguesias: Alcórrego e Maranhão, Aldeia Velha,  Avis, Benavila e Valongo, Ervedal e Figueira e Barros.

• A vila de Avis é a sede do Município e tem cerca de 1.600 habitantes

• Avis tem uma longa e importante história que começa, de forma significativa, no século XII, quando foi fundada por D. Afonso Henriques. A sua 
relevância histórica está, principalmente, associada à Ordem de Avis, uma ordem militar criada em 1166, que teve sede nesta vila e desempenhou um 
papel crucial na defesa e expansão do território português durante a Reconquista. A Ordem de Avis foi determinante na administração local e 
influenciou a urbanização da vila, com a construção do Castelo de Avis e de outros edifícios defensivos.

• O município de Avis insere-se numa região tradicionalmente agrícola, com uma economia fortemente baseada no setor primário. A agricultura, em 
particular o cultivo de cereais, a produção de azeite e a pecuária, tem sido a base da economia local há séculos. Nos últimos tempos, a agricultura 
alentejana, incluindo em Avis, tem-se adaptado, com a introdução de novas culturas, como o olival intensivo e o vinho, setores que têm contribuído para 
a revitalização da economia rural, complementadas por um crescente setor turístico que valoriza o património natural e cultural da região

• Boas vias de acesso a Lisboa, Évora, Badajoz e Madrid



1. Caracterização da região

Localização

• Aeroporto de Lisboa (Portela) – 140 km
• Futuro Aeroporto de Lisboa (Alcochete) 

– 110 km
• Évora – 70 km
• Elvas – 75 km
• Badajoz – 75 km
• Coimbra – 150 km
• Madrid – 500 km



2. Dados estatísticos de Turismo

Taxas de ocupação em estabelecimentos hoteleiros por região - 2023

Dados Travel BI –2024 + Portal INE

janeiro fevereiro março abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro dezembro Acumulado

Norte 37,0% 44,8% 56,7% 71,7% 73,9% 72,9% 72,9% 81,6% 81,8% 72,6% 52,6% 46,3% 64,0%

Centro 35,1% 37,3% 46,4% 52,5% 53,7% 52,8% 58,4% 70,2% 61,3% 53,1% 44,3% 42,1% 51,0%

Oeste e Vale do Tejo 20,9% 23,7% 33,2% 50,1% 46,0% 50,0% 50,9% 64,6% 60,3% 55,2% 40,0% 28,9% 43,7%

Grande Lisboa 44,7% 55,2% 70,0% 78,7% 85,8% 80,3% 76,3% 80,6% 87,9% 87,1% 71,3% 51,4% 72,8%

Península de Setúbal 36,8% 45,6% 66,9% 74,6% 77,3% 81,3% 82,0% 90,8% 89,1% 76,1% 52,8% 40,4% 68,2%

Alentejo 34,4% 44,0% 52,1% 65,8% 66,2% 67,2% 67,4% 78,5% 76,8% 69,7% 52,1% 42,6% 60,4%

Algarve 28,3% 41,1% 53,5% 67,8% 72,9% 78,2% 86,4% 92,1% 88,6% 86,5% 52,0% 33,5% 67,4%

Açores 32,5% 39,6% 51,7% 61,4% 74,2% 81,9% 87,0% 87,7% 85,4% 72,3% 46,5% 32,7% 63,6%

Madeira 65,3% 74,8% 79,7% 81,1% 82,3% 82,5% 84,9% 88,9% 90,3% 84,9% 77,4% 65,6% 79,9%

Total Global 40,0% 48,4% 59,8% 70,0% 73,8% 73,8% 75,4% 82,4% 82,5% 77,1% 58,6% 46,2% 66,2%

Alentejo 34,4% 44,0% 52,1% 65,8% 66,2% 67,2% 67,4% 78,5% 76,8% 69,7% 52,1% 42,6% 60,4%

Hotéis 36,6% 47,7% 54,0% 67,4% 67,0% 67,2% 67,2% 78,2% 77,6% 70,9% 53,2% 43,3% 61,4%

5* 19,4% 31,5% 36,2% 59,5% 58,5% 60,5% 51,5% 65,5% 73,5% 66,9% 44,7% 38,3% 51,3%

4* 43,6% 53,3% 57,8% 76,7% 71,5% 70,4% 73,5% 87,4% 82,6% 73,7% 54,5% 46,8% 66,4%

3* 32,8% 47,8% 55,3% 62,5% 66,4% 68,3% 66,5% 75,7% 75,2% 72,7% 54,5% 41,8% 60,6%

2* 39,1% 44,8% 56,9% 62,2% 63,6% 58,3% 59,6% 61,3% 70,7% 68,0% 55,3% 40,7% 56,7%

1* 30,7% 54,5% 69,7% 91,7% 97,0% 80,5% 15,9% 62,4%

Hotéis-
Apartamentos

16,2% 11,7% 36,6% 60,5% 58,7% 71,4% 81,3% 92,2% 79,2% 64,4% 47,6% 35,4% 58,2%

Pousadas 24,5% 34,6% 51,3% 56,7% 66,2% 62,8% 56,9% 69,0% 68,6% 61,8% 44,4% 39,8% 53,4%



2. Dados estatísticos de Turismo

Taxa de ocupação na região do Alentejo (NUT II) – 2023 – Top 10 Concelhos

Dados Travel BI –2024



Alentejo 5 014 273 6 827 341 8 259 987 15 760 006 15 504 851 18 701 849 27 328 170 36 426 557 22 255 311 16 394 558 8 183 803 7 816 714 188 473 420

Hotéis 2 521 227 3 198 126 3 682 145 6 237 714 5 858 808 6 051 313 8 154 442 10 532 850 8 018 973 6 653 094 3 875 771 3 693 970 68 478 433

5* 288 902 444 812 528 169 1 267 675 1 349 134 1 074 164 1 626 138 2 004 449 1 605 604 1 166 249 571 398 700 235 12 626 929

4* 1 296 112 1 682 202 1 871 354 3 213 593 2 793 881 3 272 246 4 447 722 5 837 054 4 337 792 3 676 818 2 054 424 2 013 042 36 496 240

3* 745 173 835 397 1 007 218 1 449 580 1 367 489 1 382 641 1 682 932 2 225 286 1 677 681 1 502 654 1 022 147 808 708 15 706 906

2* e 1* 191 040 235 715 275 404 306 866 348 304 322 262 397 650 466 061 397 896 307 373 227 802 171 985 3 648 358

Hotéis-Apartamentos 790 491 975 234 1 283 522 2 929 385 3 232 985 4 748 789 7 726 173 10 049 959 5 026 022 3 072 176 1 085 670 825 379 41 745 785

Pousadas 177 356 285 974 377 712 607 203 645 710 599 328 661 808 918 042 764 667 644 361 349 401 362 721 6 394 283

Aldeamentos 
Turísticos

116 888 135 771 153 527 411 467 482 837 511 292 664 569 713 535 419 071 429 262 161 009 243 881 4 443 109

Apartamentos 
Turísticos

66 457 100 003 152 994 417 173 298 830 397 297 789 231 1 425 904 638 153 275 351 110 583 91 736 4 763 712

Alojamento Local 567 747 723 166 947 651 1 531 235 1 552 379 1 845 960 2 742 316 3 714 617 2 252 157 1 758 028 911 360 832 126 19 378 742

Turismo no Espaço 
Rural

774 107 1 409 067 1 662 436 3 625 829 3 433 302 4 547 870 6 589 631 9 071 650 5 136 268 3 562 286 1 690 009 1 766 901 43 269 356

2. Dados estatísticos de Turismo

Proveitos alojamento por tipologia - 2023

Dados Travel BI – 2024 + Portal INE



Alentejo 64 748 82 402 99 598 155 789 148 165 153 634 175 261 210 629 183 134 150 786 93 584 87 615 1 605 345

Alemanha 1 087 1 427 4 795 6 640 8 067 5 635 3 713 4 099 8 471 7 483 2 498 1 098 55 013

Bélgica 329 510 684 1 248 1 528 1 250 1 919 1 533 2 364 1 472 626 368 13 831

Brasil 2 401 2 112 2 644 3 336 4 797 4 053 3 799 2 728 4 544 4 072 2 889 1 980 39 355

Canadá 411 858 1 667 2 208 2 713 1 736 1 585 1 269 3 839 3 434 1 417 377 21 514

China 190 110 129 295 584 883 787 802 1 127 1 457 1 151 345 7 860

Dinamarca 71 149 290 410 525 245 578 314 534 534 202 111 3 963

Espanha 4 111 5 159 5 725 9 775 6 576 8 078 12 338 17 824 9 149 8 481 6 041 6 592 99 849

EUA 1 335 1 957 4 788 6 405 9 996 7 255 5 374 4 700 10 251 11 136 4 027 2 048 69 272

França 1 111 1 567 2 332 3 613 5 171 3 565 4 230 7 996 4 993 4 341 1 816 1 158 41 893

Países Baixos 653 843 1 286 2 118 2 765 2 310 1 908 2 312 3 298 2 421 1 144 565 21 623

Irlanda 279 280 305 492 789 488 444 416 635 551 287 140 5 106

Itália 771 675 1 344 2 744 3 319 2 533 3 259 7 940 3 297 2 225 978 772 29 857

Polónia 173 344 359 535 358 358 328 392 458 524 302 162 4 293

Reino Unido 890 1 209 2 013 2 927 3 864 3 184 3 236 4 041 4 424 3 466 1 303 788 31 345

Suécia 128 388 342 497 409 319 399 240 368 532 355 155 4 132

Suíça 332 664 726 1 654 1 959 1 297 2 008 1 536 2 199 1 849 590 367 15 181

Outros Estrangeiros 2 177 3 705 3 492 4 991 6 376 5 627 5 907 6 010 6 860 6 624 3 729 2 259 57 757

Portugal 48 299 60 445 66 677 105 901 88 369 104 818 123 449 146 477 116 323 90 184 64 229 68 330 1 083 501

2. Dados estatísticos de Turismo

Hóspedes por mercado emissor em estabelecimentos hoteleiros na região do Alentejo (NUT II) - 2023

Dados Travel BI – 2024



2. Dados estatísticos de Turismo

Dormidas por mercado emissor em estabelecimentos hoteleiros na região do Alentejo (NUT II) - 2023

Dados Travel BI – 2024

Alentejo 114 227 154 531 173 705 281 129 256 121 296 267 383 831 486 790 346 062 284 634 170 400 159 400 3 107 097

Alemanha 2 614 2 970 9 734 12 069 14 616 11 546 11 595 11 073 16 480 13 901 5 639 2 247 114 484

Bélgica 635 986 1 642 2 401 3 169 2 878 5 243 3 988 6 662 2 726 1 270 721 32 321

Brasil 4 558 4 529 6 073 7 454 9 289 8 050 8 031 4 859 7 703 7 474 5 534 4 071 77 625

Canadá 656 1 326 3 217 3 648 4 275 2 696 2 665 2 396 5 937 5 217 2 382 569 34 984

China 212 137 186 409 656 986 944 981 1 289 1 751 1 244 474 9 269

Dinamarca 141 458 756 970 853 457 1 537 563 921 929 380 264 8 229

Espanha 8 696 13 922 10 749 19 206 12 097 16 321 27 296 41 930 17 890 24 656 14 948 12 209 219 920

EUA 2 135 3 034 7 624 10 880 17 290 13 722 11 430 10 526 18 041 18 450 6 716 3 404 123 252

França 1 867 2 729 3 998 6 140 8 751 5 675 8 732 18 588 7 960 7 731 3 226 2 158 77 555

Países Baixos 1 467 1 943 2 328 4 093 5 288 4 560 4 631 5 506 6 638 4 729 2 097 1 220 44 500

Irlanda 882 553 604 997 1 393 988 1 078 1 024 1 279 1 072 557 311 10 738

Itália 1 285 1 250 1 990 3 757 5 199 4 139 5 602 12 147 4 878 3 685 1 871 1 391 47 194

Polónia 1 819 2 309 1 615 1 104 736 767 813 767 908 957 1 569 433 13 797

Reino Unido 2 141 2 855 4 190 6 052 7 630 7 467 8 923 12 413 10 276 7 088 2 806 1 550 73 391

Suécia 270 1 109 869 938 1 291 731 811 472 771 1 339 715 330 9 646

Suíça 709 1 467 1 430 3 309 3 371 2 586 4 951 3 484 4 221 3 765 1 090 780 31 163

Outros Estrangeiros 3 686 8 915 7 039 8 511 11 832 11 517 12 114 12 330 12 214 12 203 7 460 4 749 112 570

Portugal 80 454 104 039 109 661 189 191 148 385 201 181 267 435 343 743 221 994 166 961 110 896 122 519 2 066 459



Alentejo 114 227 154 531 173 705 281 129 256 121 296 267 383 831 486 790 346 062 284 634 170 400 159 400 3 107 097

Hotéis 58 822 77 832 82 173 123 217 112 606 112 013 135 190 174 771 142 185 130 791 88 127 80 787 1 318 514

5* 5 921 7 629 8 663 15 511 13 391 9 263 15 180 20 414 17 251 14 561 8 529 8 920 145 233

4* 28 852 37 496 37 973 58 964 55 823 58 726 70 286 89 406 71 150 69 272 45 266 43 127 666 341

3* 18 030 25 628 27 218 39 470 33 600 34 856 38 820 52 213 42 415 37 923 27 415 23 456 401 044

2* e 1* 6 019 7 079 8 319 9 272 9 792 9 168 10 904 12 738 11 369 9 035 6 917 5 284 105 896

Hotéis-Apartamentos 12 592 17 375 19 552 33 406 30 146 47 631 68 919 78 623 51 729 34 644 15 592 12 208 422 417

Pousadas 4 025 5 931 7 362 9 530 9 388 9 210 10 396 15 088 11 307 10 295 6 741 6 712 105 985

Aldeamentos Turísticos 1 118 1 155 1 174 2 601 2 215 3 564 4 366 4 645 3 174 2 870 1 459 2 008 30 349

Apartamentos 
Turísticos

3 568 4 627 5 047 10 911 8 493 10 586 12 766 18 688 11 468 7 437 3 410 3 112 100 113

Alojamento Local 18 408 22 295 29 088 42 382 39 006 45 758 59 921 71 509 51 521 43 527 26 975 24 420 474 810

Turismo no Espaço 
Rural

15 694 25 316 29 309 59 082 54 267 67 505 92 273 123 466 74 678 55 070 28 096 30 153 654 909

2. Dados estatísticos de Turismo

Dormidas por tipologia em estabelecimentos hoteleiros na região do Alentejo (NUT II) - 2023

Dados Travel BI – 2024



2. Dados estatísticos de Turismo

Dormidas e Hóspedes por concelho em 2023 – NUT III – Alto Alentejo

Dados Travel BI – 2024

Concelho Dormidas 22 Dormidas 23 Var. Dorm. 23 vs 19 Hóspedes 22 Hóspedes 23 Var. Hosp. 23 vs 19

Alter Do Chão 30 966 32 566 142,80% 17 453 18 832 149,70%

Arronches 12 400 9 085 -9,70% 6 204 4 547 -25,80%

Avis 17 251 17 304 -3,00% 7 828 6 765 -15,50%

Campo Maior 4 935 3 241 -59,70% 2 269 1 920 -52,20%

Castelo De Vide 37 347 31 921 -28,30% 19 413 16 482 -32,20%

Crato 13 866 14 225 -9,70% 7 788 8 022 -12,20%

Elvas 123 189 129 025 21,50% 71 959 81 366 12,80%

Fronteira 4 317 5 890 26,80% 1 964 3 010 4,70%

Gavião 5 067 6 774 -30,20% 2 351 3 305 -8,60%

Marvão 42 208 43 480 8,60% 24 007 24 604 -4,20%

Monforte 9 318 4 985 -31,40% 4 835 2 745 -31,80%

Nisa 24 663 25 167 16,80% 13 300 13 627 13,20%

Ponte De Sor 75 695 66 713 -19,70% 38 057 37 155 -2,10%

Portalegre 46 069 54 473 31,40% 28 000 30 752 22,60%

Sousel 2 830 3 607 17,60% 1 161 1 476 12,20%

Total Geral 450 121 448 456 73,80% 246 589 254 608 30,60%



3. Potencial Turístico

Como se poderá observar no quadro abaixo que caracteriza a oferta de alojamento na região, o concelho dispõe à data de uma oferta muito reduzida de 
unidades de alojamento, em particular hotéis de categoria superior (Mid e Upscale). Tal situação inibe que o potencial turístico seja evidenciado no número de 
hóspedes na região.

A proximidade e facilidade de acesso à região de Lisboa e aeroportos, conjugada com os produtos turísticos já disponíveis permite afirmar que o 
desenvolvimento de uma unidade hoteleira irá potenciar a captação e crescimento do número de visitantes na região.

O concelho e a região já dispõem de um conjunto de fatores e elementos que podem constituir a base de um destino turístico sólido assente em 3 
eixos/produtos: Natureza, Cultura e património, Turismo gastronómico.

Castelo de Avis e Muralhas - O Castelo de Avis, construído no século XIII, é um dos principais marcos históricos da vila. Foi a sede da Ordem de Avis, uma 

ordem militar importante na história de Portugal. Embora esteja em ruínas, as muralhas e torres ainda existentes oferecem uma perspetiva sobre a 

importância defensiva da vila durante a Idade Média. A Igreja do Convento de São Bento de Avis, que foi o convento da Ordem de Avis, também merece 

destaque.

Museu Municipal de Avis - Este museu oferece uma visão abrangente da história local, com exposições sobre arqueologia, etnografia e artefactos ligados à 

história da vila e da Ordem de Avis. Para quem se interessa pela história da região, é um ponto de paragem essencial para compreender melhor a cultura e o 

passado de Avis.

A Albufeira do Maranhão é uma das principais atrações naturais da região. Este grande lago artificial, criado pela barragem do Maranhão no rio Seda, oferece 

um cenário deslumbrante e é um local popular para atividades de lazer, como pesca, desportos náuticos, canoagem e passeios de barco. A área envolvente é 

ideal para caminhadas e piqueniques, oferecendo uma ligação profunda à natureza.

A Igreja Matriz de Avis, construída no século XIII, é uma joia da arquitetura gótica e manuelina. No seu interior, pode-se encontrar uma bela coleção de 

azulejos e elementos decorativos de diferentes épocas, bem como altares que refletem a rica herança religiosa da vila.

O Centro Histórico de Avis preserva o traçado medieval da vila, com ruas estreitas e casas caiadas típicas da arquitetura alentejana. Ao caminhar pelo centro, 

os visitantes podem sentir a atmosfera histórica e apreciar os edifícios tradicionais e monumentos como o Pelourinho de Avis e a Igreja de São Roque..



4. Polos de atração locais

A Rota dos Moinhos de Água é uma das atividades mais interessantes para os visitantes que gostam de caminhadas e turismo de natureza. Este percurso 

turístico, que passa por vários moinhos antigos, oferece uma perspetiva histórica sobre a importância da moagem e da água na vida rural do Alentejo. As 

paisagens ao longo da rota são pitorescas e proporcionam boas oportunidades para tirar fotos e desfrutar da tranquilidade da natureza.

Antas e Menires - A região de Avis e o Alentejo em geral são conhecidos pela riqueza de monumentos megalíticos. Nas redondezas de Avis, é possível 

encontrar várias antas (dólmens) e menires, que testemunham a presença humana na região desde tempos pré-históricos. Estes sítios arqueológicos são 

procurados por turistas interessados em história e arqueologia.

Caminhos e Trilhos Naturais - Avis e a região envolvente oferecem uma série de trilhos e percursos pedestres para os amantes da natureza e do turismo 

de aventura. Estes percursos passam por olivais, montados (florestas de sobreiros), campos agrícolas e ribeiras, proporcionando uma experiência 

autêntica do Alentejo rural.

Gastronomia e Vinhos - Não é possível falar do Alentejo sem mencionar a sua rica gastronomia e vinhos. Avis não é exceção, oferecendo pratos típicos 

como o ensopado de borrego, as migas, os queijos e enchidos. A degustação dos vinhos locais, produzidos nas várias herdades da região, também é uma 

atração para os visitantes.



4. Polos de atração locais

Eventos regionais

1. Festas em Honra de Nossa Senhora da Orada

2. Festa de São Bento

3. Feira Medieval de Avis

4. Festas do Concelho de Avis

6. Encontro de Bandas Filarmónicas

7. Feira Franca de Avis

8. Feira do Livro de Avis

9. Semana Gastronómica de Avis

Atividades de desportivas e animação:

1. Atividades Náuticas na Albufeira do Maranhão – Canoagem, Kayak, Windsurf, Vela, Pesca 

Desportiva

2. Percursos Pedestres e Caminhadas

3. BTT (Bicicleta Todo-o-Terreno)

4. Desportos Coletivos e de Lazer - Avis possui várias infraestruturas desportivas 

5. Passeios a Cavalo



4. Polos de atração locais
Polos de atração turística na região do Alto Alentejo (< 100 kms de distância)

1. Elvas
•Monumentos:

• Forte de Santa Luzia
• Aqueduto da Amoreira
• Muralhas de Elvas
• Castelo de Elvas

•Museus:
• Museu Militar de Elvas
• Museu de Arte Contemporânea de Elvas (MACE)

•Parques:
• Jardim Municipal de Elvas

2. Marvão
•Monumentos:

• Castelo de Marvão
• Igreja de Santa Maria

•Museus:
• Museu Municipal de Marvão

•Parques:
• Parque Natural da Serra de São Mamede

3. Portalegre
•Monumentos:

• Sé Catedral de Portalegre
• Castelo de Portalegre

•Museus:
• Museu da Tapeçaria de Portalegre Guy Fino
• Museu Municipal de Portalegre

•Parques:
• Jardim da Avenida da Liberdade

4. Castelo de Vide
•Monumentos:

• Castelo de Castelo de Vide
• Sinagoga de Castelo de Vide

•Museus:
• Museu Municipal de Castelo de Vide

•Parques:
• Parque João José da Luz



4. Polos de atração locais
5. Alter do Chão
•Monumentos:

• Castelo de Alter do Chão
•Museus:

• Museu do Cavalo
•Parques:

• Parque da Coudelaria de Alter
6. Arronches 
•Monumentos:

• Castelo de Arronches: Ruínas de um castelo medieval.
• Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assunção: Igreja histórica com arquitetura 

impressionante.
•Museus:

• Museu de (A) Brincar: Museu dedicado a brinquedos e brincadeiras tradicionais.
•Parques:

• Parque de Natureza de Noudar: Área natural ideal para caminhadas e observação da 
fauna e flora.

7. Monforte
•Monumentos:

• Castelo de Monforte: Castelo com vista panorâmica sobre a região.
• Igreja de Nossa Senhora da Conceição: Igreja histórica com um interior magnífico.

•Museus:
• Museu de Monforte: Museu com exposições sobre a história e cultura local.

•Parques:
• Parque Ecológico do Gameiro: Área verde com trilhos e espaços de lazer.

8. Vila Viçosa
•Monumentos:

• Paço Ducal de Vila Viçosa: Um dos mais importantes palácios renascentistas de 
Portugal.

• Castelo de Vila Viçosa: Castelo medieval com um museu de arqueologia.
• Santuário de Nossa Senhora da Conceição: Igreja barroca dedicada à padroeira de 

Portugal.
•Museus:

• Museu Nacional dos Coches: Sucursal do famoso museu de Lisboa, exibindo uma 
coleção de coches.

• Museu de Caça: Exposições relacionadas à caça e vida selvagem.
9. Juromenha
•Monumentos:

• Fortaleza de Juromenha: Fortaleza que oferece vistas espetaculares sobre o rio 
Guadiana.

• Igreja Matriz de Nossa Senhora do Loreto: Igreja histórica localizada dentro das 
muralhas da fortaleza.



5. Oferta de alojamento existente
Empreendimentos turísticos existentes na NUT III – Alto Alentejo

Dados OpenSource Travel BI – 2024

Tipologia/Concelho Unidades Quartos Camas
Agroturismo 27 201 420
Arronches 2 9 18
Avis 3 18 36
Campo Maior 2 10 20
Castelo de Vide 1 7 14
Crato 1 9 18
Elvas 5 50 126
Fronteira 1 6 12
Gavião 1 12 24
Marvão 3 27 54
Monforte 1 6 10
Nisa 1 8 16
Portalegre 6 39 72

AldeamentoTuristico 1 11 22
Monforte 1 11 22

ApartamentosTuristicos 1 13 26
Elvas 1 13 26

CasaDeCampo 78 379 754
Alter do Chão 3 15 30
Avis 3 18 39
Campo Maior 3 8 16
Castelo de Vide 6 44 88
Crato 1 4 8
Elvas 6 33 66
Fronteira 4 30 58
Gavião 1 4 8
Marvão 25 132 251
Monforte 2 9 18
Nisa 11 20 50
Ponte de Sor 2 9 16
Portalegre 10 47 94
Sousel 1 6 12

Tipologia/Concelho Unidades Quartos Camas
Hotel 26 1048 2046
Alter do Chão 3 118 236
Arronches 1 29 58
Avis 1 30 60
Campo Maior 1 34 48
Castelo de Vide 5 201 381
Elvas 7 338 684
Marvão 2 29 48
Nisa 1 50 100
Ponte de Sor 2 152 305
Portalegre 3 67 126

HotelRural 6 93 185
Campo Maior 1 10 20
Elvas 3 55 109
Monforte 1 19 38
Portalegre 1 9 18

ParqueCampismo/Carava
nismo 11 0 0
Arronches 1 0 0
Avis 1 0 0
Campo Maior 2 0 0
Castelo de Vide 1 0 0
Elvas 1 0 0
Gavião 1 0 0
Marvão 3 0 0
Ponte de Sor 1 0 0

Pousada 2 55 110
Crato 1 24 48
Marvão 1 31 62

TurismoDeHabitacao 14 124 236
Castelo de Vide 1 10 20
Crato 5 40 82
Gavião 3 26 51
Monforte 1 8 8
Portalegre 1 11 22
Sousel 3 29 53

Total Geral 166 1924 3799



5. Oferta de alojamento existente
Empreendimentos turísticos existentes na NUT III – Alto Alentejo

Dados OpenSource Travel BI –2024

Concelho/Tipologia Unidades Quartos Camas
Alter do Chão 6 133 266
CasaDeCampo 3 15 30
Hotel 3 118 236
Arronches 4 38 76
Agroturismo 2 9 18
Hotel 1 29 58
ParqueCampismo/Caravanism
o 1 0 0
Avis 8 66 135
Agroturismo 3 18 36
CasaDeCampo 3 18 39
Hotel 1 30 60
ParqueCampismo/Caravanism
o 1 0 0
Campo Maior 9 62 104
Agroturismo 2 10 20
CasaDeCampo 3 8 16
Hotel 1 34 48
HotelRural 1 10 20
ParqueCampismo/Caravanism
o 2 0 0
Castelo de Vide 14 262 503
Agroturismo 1 7 14
CasaDeCampo 6 44 88
Hotel 5 201 381
ParqueCampismo/Caravanism
o 1 0 0
TurismoDeHabitacao 1 10 20
Crato 8 77 156
Agroturismo 1 9 18
CasaDeCampo 1 4 8
Pousada 1 24 48
TurismoDeHabitacao 5 40 82
Elvas 23 489 1011
Agroturismo 5 50 126
ApartamentosTuristicos 1 13 26
CasaDeCampo 6 33 66
Hotel 7 338 684
HotelRural 3 55 109
ParqueCampismo/Caravanism
o 1 0 0

Concelho/tipologia Unidades Quartos Camas
Fronteira 5 36 70
Agroturismo 1 6 12
CasaDeCampo 4 30 58
Gavião 6 42 83
Agroturismo 1 12 24
CasaDeCampo 1 4 8
ParqueCampismo/Caravanism
o 1 0 0
TurismoDeHabitacao 3 26 51
Marvão 34 219 415
Agroturismo 3 27 54
CasaDeCampo 25 132 251
Hotel 2 29 48
ParqueCampismo/Caravanism
o 3 0 0
Pousada 1 31 62
Monforte 6 53 96
Agroturismo 1 6 10
AldeamentoTuristico 1 11 22
CasaDeCampo 2 9 18
HotelRural 1 19 38
TurismoDeHabitacao 1 8 8
Nisa 13 78 166
Agroturismo 1 8 16
CasaDeCampo 11 20 50
Hotel 1 50 100
Ponte de Sor 5 161 321
CasaDeCampo 2 9 16
Hotel 2 152 305
ParqueCampismo/Caravanism
o 1 0 0
Portalegre 21 173 332
Agroturismo 6 39 72
CasaDeCampo 10 47 94
Hotel 3 67 126
HotelRural 1 9 18
TurismoDeHabitacao 1 11 22
Sousel 4 35 65
CasaDeCampo 1 6 12
TurismoDeHabitacao 3 29 53
Total Geral 166 1924 3799



5. Oferta de alojamento existente
Empreendimentos turísticos existentes no concelho de Avis (7 unidades – 66 quartos)

Dados OpenSource Travel BI – 2024

Avis unidades quartos camas

Empreendimento de Turismo no Espaço Rural - Agro-turismo 3 18 36

Agroturismo Fonte Ferreira 1 8 16

Casa Baio 1 4 8

Herdade da Caniceira Agro Turismo 1 6 12

Empreendimento de Turismo no Espaço Rural - Casa de campo 3 18 32

Monte de Bordalos 1 9 15

Monte do Ramalho 1 6 12

Oliveira Country House 1 3 5

Estabelecimento Hoteleiro - Hotel 1 30 60

Herdade da Cortesia Hotel 1 30 60

Total Geral 7 66 128



5. Oferta de alojamento existente

Alojamento local no concelho de Avis – 51 estabelecimentos com 445 camas

Dados OpenSource Travel BI – 2024

Tipologia Camas Unidades
Avis 445 51
Apartamento 10 1
HERDADE DE SÃO MARTINHO 10 1
Estabelecimento Hospedagem 119 7
Café Jardim 0 1
Casa de S. Roque 8 1
Hospedaria Mestre de Avis 19 1
MOIRICES, LDA 21 1
Montes de Charme 22 1
Pensão Ordem de Avis 19 1
Villa dos R's 30 1
Moradia 316 43
AGROSAÚDE 6 1
Avis I 18 1
Boutique da Cultura 8 1
Cantinho da Família 6 1
Casa Amarela 6 1
CASA AZUL 8 1
Casa da Aldeia Velha 9 1
Casa da Avó Mirinha 8 1
Casa da Isabel 6 1
Casa da Moira 14 1
Casa da Muralha 6 1
Casa da Tia Júlia 2 1
CASA DA VINHA 6 1
Casa das Oliveiras 6 1
Casa das Papoilas 4 1
CASA D'AVIS 4 1
Casa de Santa Luzia 6 1
Casa do Mercador 4 1
CASA DO MONTINHO 4 1

Tipologia Camas Unidades
Casa do Outeiro 12 1
Casa do Pelourinho 8 1
Casa dos Grilos 10 1
Casa Morgado Guesthouse 6 1
HERDADE DO MARIMBO 14 1
Monte Ara 10 1
Monte Aviz 10 1
Monte Cabeço do Fidalgo 10 1
Monte da Bela En’Costa - Casa 1 6 1
Monte da Bela En’Costa - Casa 3 6 1
Monte da Eira Velha 8 1
Monte da Memória 6 1
Monte da Samarra 6 1
Monte das Mogueiras 8 1
Monte das Pedras 6 1
MONTE DO SALTO DA RAPOSA 6 1
Monte Pinheiro 6 1
MonteZinho 4 1
MONTINHO DO POÇO 7 1
Quinta do Olival 8 1
Refúgio do Rossio 2 1
Sol Alentejano 4 1
Solar Santa Teresinha 14 1
Vila Garça 8 1

Total Geral 445 51



6. Identificação e caracterização dos ativos

1

1 – Edifício Avenida da 
Liberdade



6. Identificação e caracterização do ativo

Quadros de áreas Áreas

Área do prédio 2700 m2

Área de implantação 1.600 m2

Área permeável 4010 m2

ABC acima do solo (possível) 3200 m2

ABC abaixo do solo (existente) 0

Nº pisos acima do solo 2

N.º pisos abaixo do solo NA



6. Identificação e caracterização dos ativos
1 – EDIFICIO AVENIDA DA LIBERDADE



7. Condições do negócio

O edifício, encontra-se inserido na Zona HC3 do Plano de Urbanização de Avis, e deve obedecer às regras fixadas no artigo 7º do regulamento do referido plano, publicado pela Portaria 
910/94 de 13/10, e que passo a transcrever:

“…1 – Os edifícios de habitação nesta área poderão sofrer ampliações até ao máximo de três pisos.
2 – Logradouros de grande dimensão, áreas mal preenchidas e áreas ocupadas e áreas ocupadas com barracões de armazenagem e oficinas poderão ser ocupados com construção 
destinada a habitação ou outros usos.
3 – A ocupação o renovação previstos nos números anteriores fica sujeita aos seguintes condicionamentos:
3.1 – Demonstração que o edifício existente não é recuperável.
3.2 – Apresentação de estudo de conjunto envolvendo os edifícios confinantes. Justificação da opção e dos objetivos da nova construção ou alteração existente.”

O artigo 8º do já referido plano, prevê as unidades hoteleiras inseridas nesta área, tais como hotéis, “aparthotéis”, pensões e afins, restaurantes, cafés, clubes noturnos e afins, poderão 
ser instaladas em edifícios existentes adaptados para o efeito, ou em edifícios novos nas condições previstas na unidade HC, desde que pelo incómodo ou poluição não sejam 
incompatíveis com a função habitacional.

De referir ainda, que o edifício em causa se encontra ainda inserido na ARU do Centro Histórico de Avis, mas apenas com o intuito de poder beneficiar dos apoios disponíveis para as 
edificações inseridas nas ARU’S.

Neste caso, o valor a contratar será de 531.000,00€, valor obtido após avaliação por perito avaliador. O pagamento é feito por duas vezes, sendo 25% no ato da assinatura do CPCV e os 
restantes 75% no ato da escritura de compra e venda. Nesta situação não há lugar a apresentação de garantia bancária.



8. Conceito e linhas orientadoras do hotel
Conceito
• Boutique hotel com a categoria 4 estrelas
• Orientado para estadias de lazer 
• Estadias médias de 1 a 3 dias
• Clientes com leque alargado de motivações possíveis (visita à cidade, à região, em negócios, 

visitas a familiares e amigos)
• Serviços de bar e restaurante para serviço de pequenos-almoços e refeições
• Hotel resultante da recuperação do edificado

Decoração
• Tons claros, neutros e intemporais
• Madeiras em tons claros (carvalho) e cerâmicos beije/terra
• Elementos e peças decorativas alusivas às tradições da região

Principais targets de clientes
• Casais 
• Famílias

Mercados emissores

• Portugal – 80%
• Internacionais – 20%
• Top 5 - Alemanha, Espanha, França, EUA, Brasil



8. Conceito e linhas orientadoras do hotel
Programa para o desenvolvimento do projeto

Áreas de clientes a incluir no projeto
• Receção/Lobby
• 40 quartos 
• 1 bar no lobby e sala de estar 
• 1 restaurante 
• Esplanada no pateo para bar/restaurante
• 1 ginásio 
• Piscinas exteriores adultos e crianças a construir no pateo
• Jardins com áreas de solário e zona de lazer para crianças
• Estacionamento com lugares para carros elétricos

Áreas de serviço
• Back office receção 
• Cozinha
• Copa de bar
• Armazéns
• Copas dos quartos
• Espaço para rouparia
• Espaço para Manutenção
• Zonas técnicas máquinas e equipamentos (gerador, eletricidade, águas)



9. Estudo de viabilidade do hotel

Estimativa de investimento

Notas:
• Os valores indicados são meramente indicativos e resultam da experiencia do desenvolvimento de 

projetos semelhantes em 2023
• Os valores consideram um nível de acabamentos e equipamentos adequado a uma unidade de 4 estrelas
• Os valores poderão variar em função do projeto de arquitetura desenvolvido
• Os valores indicados consideram o programa acima definido de equipamentos e espaços
• Prazo de construção entre 18 a 24 meses

Avis Total Peso quartos # quarto

Terreno 531 000 € 9,11% 40 13 275,00 €

Construção 4 400 000 € 75,46% 40 110 000,00 €

FF&E 800 000 € 13,72% 40 20 000,00 €

Outros 100 000 € 1,71% 40 2 500,00 €

Total Geral 5 831 000 € 40 145 775,00 €



9. Estudo de viabilidade do hotel
Projeção de resultados

Avis ANO 1 ANO 2 ANO 3 (cruzeiro) ANO 4 ANO 5
quartos 40 40 40 40 40
dias 365 365 365 365 365
taxa de ocupação 45% 48% 55% 55% 55%
quartos ocupados 6570 7008 8030 8030 8030
ADR (sem IVA e Peq.Almoço) 115,91 €                              119,39 €                              122,97 €                              126,66 €                              130,46 €                              
PVP (sem Peq.Almoço) 150,00 €                              154,50 €                              159,14 €                              163,91 €                              168,83 €                              
Receitas
Alojamento 761 522,73 €                    836 659,64 €                    987 432,68 €                    1 017 055,66 €                1 047 567,32 €                
Alimentos e bebidas 233 533,64 €                    256 575,62 €                    302 812,69 €                    311 897,07 €                    321 253,98 €                    
Diversos 20 307,27 €                       22 310,92 €                       26 331,54 €                       27 121,48 €                       27 935,13 €                       
Total 1 015 363,64 €                1 115 546,18 €                1 316 576,90 €                1 356 074,21 €                1 396 756,43 €                
Custos
Staff 22 25 28 28 28
RH 550 000,00 €                    566 500,00 €                    583 495,00 €                    600 999,85 €                    619 029,85 €                    
Alimentos e bebidas 81 736,77 €                       89 801,47 €                       105 984,44 €                    109 163,97 €                    112 438,89 €                    
Energia 26 280,00 €                       28 592,64 €                       33 417,65 €                       34 086,00 €                       34 767,72 €                       
Manutenção 26 280,00 €                       28 592,64 €                       33 417,65 €                       34 086,00 €                       34 767,72 €                       
Outros Custos 118 260,00 €                    128 666,88 €                    150 379,42 €                    153 387,00 €                    156 454,74 €                    
Total 802 556,77 €                    842 153,63 €                    906 694,15 €                    931 722,83 €                    957 458,92 €                    
Resultado operacional
EBITDA 212 806,86 €                    273 392,55 €                    409 882,75 €                    424 351,38 €                    439 297,51 €                    
EBITDA% 20,96% 24,51% 31,13% 31,29% 31,45%
EBITDA Quarto 5 320,17 €                          6 834,81 €                          10 247,07 €                       10 608,78 €                       10 982,44 €                       

Investimento 5 831 000,00 €                5 831 000,00 €                5 831 000,00 €                5 831 000,00 €                5 831 000,00 €                
Apoio (+-35%) 2 040 850,00 €                2 040 850,00 €                2 040 850,00 €                2 040 850,00 €                2 040 850,00 €                
Investimento minus apoio 3 790 150,00 €                3 790 150,00 €                3 790 150,00 €                3 790 150,00 €                3 790 150,00 €                
EBITDA/Investimento sem apoio 4% 5% 7% 7% 8%
EBITDA/Investimento com apoio 6% 7% 11% 11% 12%



9. Estudo de viabilidade do hotel
Apoios públicos existentes:

PORTUGAL 2030 – INOVAÇÃO PRODUTIVA

São suscetíveis de apoio as operações de natureza inovadora que se traduzam na produção de bens e serviços transacionáveis e internacionalizáveis e com elevado 
valor acrescentado e nível de incorporação nacional, que correspondam a um investimento inicial, ou a um investimento inicial a favor de uma nova atividade 
económica, conforme definido no n.º 49 do artigo 2.º do Regulamento (UE) n.º 651/2014, de 17 de junho, na sua redação atual, relacionados com as seguintes tipologias 
de ação: 
1. A criação de um novo estabelecimento, ou com a diversificação da atividade de um estabelecimento, na condição de a nova atividade não ser a mesma ou uma 

atividade semelhante à atividade anteriormente exercida no estabelecimento;

Entidades que se podem candidatar 
Empresas de qualquer natureza e sob qualquer forma jurídica, nos termos estabelecidos na alínea e) do artigo 3.º do Regulamento Específico da Área Temática 
Inovação e Transição Digital (REITD), aprovado em anexo à Portaria n.º 103A/2023, de 12 de abril, na sua atual redação. 
Área geográfica abrangida 
Regiões NUTS II do Continente (Norte, Centro, Lisboa, Alentejo e Algarve).  A localização da operação corresponde à região, ou regiões, onde irá ser realizado o 
investimento. 
Para as operações de PME com investimentos localizados nas regiões de Lisboa e do Algarve, o candidato deve apresentar uma candidatura autónoma para os 
investimentos localizados em cada uma dessas regiões. 

Período de candidaturas 
O período de candidaturas inicia-se em 02/11/2023.  Os beneficiários que efetuaram registo do pedido de auxílio através do Aviso n.º 02/RPA/2022, de 26 de maio, e do 
Aviso n.º 01/RPA/2023, de 20 de julho, podem submeter candidatura utilizando os dados do projeto aí registado. A operação apresentada na candidatura deve 
corresponder ao que foi apresentado no pedido de auxílio, sem prejuízo das alterações justificadas e aceites.



9. Estudo de viabilidade do hotel
Taxa de financiamento: máxima – 40% (fundo perdido)
a) Taxas base: 25% médias empresas ou 30% micro e pequenas empresas;
Para Operações localizadas nas sub-regiões Alto Alentejo, Beiras e Serra da Estrela: 30% médias empresas ou 35% micro e pequenas empresas
• b) Majorações: 5% pelo cumprimento de cada uma das seguintes prioridades, até ao limite de 10%:
• “Contratação coletiva dinâmica” – Operações de entidades que tenham contratação coletiva dinâmica;
• “Indústria 4.0” – Operações na área da Indústria 4.0, onde a transformação digital permitirá mudanças disruptivas em modelos de negócios, em produtos e em 

processos produtivos;
• “Transição Climática” – Operações em áreas que contribuam de forma relevante para os objetivos da Transição Climática;
• “Capitalização PME”: 5% a atribuir a operações cuja componente privada seja financiada maioritariamente por capitais próprios.
Mínimo e Máximo de Investimento
• Montante mínimo: 250.000 €;
• Montante máximo: 25.000.000 €.

Despesas Elegíveis:
a) Ativos corpóreos: aquisição de máquinas e equipamentos, custos diretamente atribuíveis para os colocar na localização e condições necessárias para o respetivo 
funcionamento, bem como a aquisição de equipamentos informáticos, incluindo o software necessário ao seu funcionamento;
b) Ativos incorpóreos: transferência de tecnologia através da aquisição de direitos de patentes, nacionais e internacionais, licenças, conhecimentos técnicos não 
protegidos por patente, e software standard ou desenvolvido especificamente para determinado fim;
c) Outras despesas de investimento: despesas com a intervenção de contabilistas certificados ou revisores oficiais de contas, na validação da despesa dos pedidos de 
pagamento; serviços de engenharia; estudos, diagnósticos, auditorias; estudos ou relatórios no âmbito do alinhamento da operação com o Princípio “Não prejudicar 
significativamente”, conforme definido no artigo 8.º do REITD; planos de marketing; projetos e serviços de arquitetura e de engenharia;
d) Construção de edifícios, obras de remodelação e outras construções: no caso das operações dos setores do turismo e indústria, e em casos devidamente 
justificados no âmbito da atividade inovadora incorporada na operação.

Entidades Elegíveis na área de Turismo:
Todas as empresas turísticas de qualquer dimensão, natureza e sob qualquer forma jurídica e que se incluam nas seguintes atividades económicas:
Divisões 55, 79, 90, 91, nos grupos 561, 563, 771, e as atividades que se insiram nas subclasses 77210, 82300, 93110, 93192, 93210, 93292, 93293, 93294, e 96040 
da CAE Rev 3.
55 – Alojamento
551 – Estabelecimentos hoteleiros;



Mais informações:
https://cm-avis.pt/
https://www.visitalentejo.pt/pt/

Contactos
Câmara Municipal de Avis
Nome: XXXXXX
Tlm. +351 XXXXXXX
Email: XXXXXXXXXX

Documento elaborado pela Entidade Regional de Turismo do Alentejo e Ribatejo no âmbito do 
programa roteiros de investimento em 2024
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