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1. Caracterizacao da reegiao

Municipio

Portalegre € uma cidade raiana portuguesa, capital do distrito de Portalegre, na regiao do Alentejo, sub-regiao do Alto Alentejo com 14 138 habitantes.
E a sede do municipio de Portalegre com 447,14 km? de area, que em 2021 tinha 22 368 habitantes e que esta subdividido em 7 freguesias.

Localizada na regiao do Alentejo, a cerca de 200 km de Lisboa, Portalegre é rodeada pela Serra de Sao Mamede, que oferece uma biodiversidade rica. O
clima mediterranico é ideal para a agricultura, contribuindo para a producao de azeite e vinhos de qualidade.

Portalegre tem uma historia rica e multifacetada que remonta ao periodo pré-histérico, com vestigios de habitacao antiga. Durante a Idade Médig, 3
cidade foi fortificada e tornou-se um importante centro de comércio e defesa devido a sua localizacdo estratégica. Em 1250, foi conquistada por
Afonso Il e, 3o longo dos séculos, passou por diversas influéncias culturais, especialmente durante a época dos Descobrimentos. A cidade cresceu em
importancia, sendo um centro de producao de cortica e téxteis, que continuam a ser pilares da sua economia.

A economia de Portalegre é predominantemente rural, com a agricultura e a pecuaria a desempenharem um papel crucial. A producado de cortica, vinho e
azeite é significativa. Nos ultimos anos, o setor de turismo tem crescido, atraindo investimentos e revitalizando a economia local.



1. Caracterizacao da reegiao

Localizacao
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2. Dados estatisticos de Turismo

Taxas de ocupacdo em estabelecimentos hoteleiros por regido - 2023

janeiro fevereiro marco abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro dezembro Acumulado
Norte 37,0% 44,8% 56,7% 71.7% 73,9% 72,9% 72,9% 81,6% 81,8% 72,6% 52,6% 46,3% 64,0%
Centro 35,1% 37,3% 46,4% 52,5% 53,7% 52,8% 58,4% 70,2% 61,3% 53,1% 44,3% 42,17% 51,0%
Oeste e Vale do Tejo 20,9% 23,7% 33,2% 50,1% 46,0% 50,0% 50,9% 64,6% 60,3% 55,2% 40,0% 28,9% 43,7%
Grande Lisboa 44,7% 55,2% 70,0% 78,7% 85,8% 80,3% 76,3% 80,6% 87,9% 87,1% 71,3% 51,4% 72,8%
Peninsula de Setubal 36,8% 45,6% 66,9% 74,6% 77.3% 81,3% 82,0% 90,8% 89,1% 76,1% 52,8% 40,4% 68,2%
Alentejo 34,4% 44,0% 52,1% 65,8% 66,2% 67,2% 67,4% 78,5% 76,8% 69,7% 52,1% 42,6% 60,4%
Algarve 28,3% 41,7% 53,5% 67,8% 72,9% 78,2% 86,4% 92,1% 88,6% 86,5% 52,0% 33,5% 67,4%
Acores 32,5% 39,6% 51,7% 61,4% 74,2% 81,9% 87,0% 87.,7% 85,4% 72,3% 46,5% 32,7% 63,6%
Madeira 65,3% 74,8% 79.,7% 81,1% 82,3% 82,5% 84,9% 88,9% 90,3% 84,9% 77.4% 65,6% 79,9%
Total Global 40,0% 48,4% 59,8% 70,0% 73,8% 73,8% 75.,4% 82,4% 82,5% 77.1% 58,6% 46,2% 66,2%
Alentejo 34,4% 44,0% 52,1% 65,8% 66,2% 67,2% 67.,4% 78,5% 76,8% 69,7% 52,1% 42,6% 60,4%
Hotéis 36,6% a7,7% 54,0% 67.,4% 67,0% 67,2% 67,2% 78,2% 77,6% 70,9% 53,2% 43,3% 61,4%
5% 19.,4% 31,5% 36,2% 59,5% 58,5% 60,5% 51,5% 65,5% 73.5% 66,9% 44,7% 38,3% 51,3%
4% 43,6% 53,3% 57.8% 76,7% 71.,5% 70,4% 73.,5% 87.4% 82,6% 73.7% 54,5% 46,8% 66,4%
3% 32,8% 47,8% 55,3% 62,5% 66,4% 68,3% 66,5% 75.7% 75,2% 72,7% 54,5% 41,8% 60,6%
2% 39,1% 44,8% 56,9% 62,2% 63,6% 58,3% 59,6% 61,3% 70,7% 68,0% 55,3% 40,7% 56,7%
1* 30,7% 54,5% 69,7% 91,7% 97,0% 80,5% 15,9% 62,4%
Hotels- 16,2% 11,7% 36,6% 60,5% 58,7% 71,4% 81,3% 92,2% 79.2% 64,4% 47,6% 35,4% 58,2%
Apartamentos
Pousadas 24,5% 34,6% 51,3% 56,7% 66,2% 62,8% 56,9% 69,0% 68,6% 61,8% 44,4% 39,8% 53,4%
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2. Dados estatisticos de Turismo

Taxa de ocupacado naregido do Alentejo (NUTII) - 2023 - Top 10 Concelhos

FONTE: Turismo de Portugal

Ano Tipologia e Cateqoria TOP 10 concelho - Taxa de Ocupacao Cama (%)
2023 V Tudo 7
68,6%
57.3% 55,9% 54.5% 52.7% 52,0% 48.3%
Geografia Més .
. y )
Alentejo Tudo ™ Odemira  Mértola Evora Estremoz  Castelo De Beja Arrziolos Crato  Portalegre Vila Vigosa
Vide

Taxa de Ocupacdo Cama (%), por més

@TO Cama ®TO Cama Homélogo

/2'? 9% 27,0%

20796
16,7%

Janeiro Fevereiro Margo

Abril Maio Junho

Julho Agosto Setembro Outubro Novembro Dezembro
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2. Dados estatisticos de Turismo

Proveitos alojamento por tipologia - 2023

Alentejo 5014273 6827341 8259987 15760006 15504851 18701849 27328170 36426557 22255311 16394558 8 183803 7816714
Hotéis 2521227 3198126 3682 145 6237714 5 858 808 6051313 8154442 10532850 8018973 6 653 094 3875771 3693970
5x 288 902 444812 528 169 1267675 1349134 1074164 1626138 2004 449 1 605 604 1166 249 571398 700 235
4x 1296112 1682202 1871354 3213593 2793881 3272246 4447722 5837 054 4337792 3676818 2054424 2013042
3% 745173 835397 1007 218 1449 580 1367 489 1382641 1682932 2225286 1677 681 1502 654 1022147 808 708
2% e x 191 040 235715 275 404 306 866 348304 322262 397 650 466 061 397 896 307373 227802 171985
Hotéis-Apartamentos 790 491 975 234 1283522 2929385 3232985 4748789 7726173 10049 959 5026 022 3072176 1085670 825379
Pousadas 177 356 285974 377712 607 203 645710 599 328 661808 918 042 764 667 644 361 349 401 362721
.?Ldﬁe;?;izms 116 888 135771 153527 411 467 482837 511292 664 569 713535 419071 429 262 161009 243881
.?523?:;5“05 66 457 100003 152994 417173 298830 397297 789 231 1425904 638153 275351 110583 91736
Alojamento Local 567 747 723166 947 651 1531235 1552379 1845 960 2742316 3714617 2252157 1758028 911 360 832126
;::':Imo no Espaco 774107 1409 067 1662436 3625829 3433302 4547 870 6589 631 9071 650 5136 268 3562286 1 690 009 1766 901
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2. Dados estatisticos de Turismo

Hospedes por mercado emissor em estabelecimentos hoteleiros na regido do Alentejo (NUT 1) - 2023

Alentejo 64748 82402 99598 155789 148165 153634 175261 210629 183134 150786 93584 87615 1605345
Alemanha 1087 1427 4795 6 640 8 067 5635 3713 4099 8471 7 483 2498 1098 55013
Bélgica 329 510 684 1248 1528 1250 1919 1533 2364 1472 626 368 13831
Brasil 2401 2112 2644 3336 4797 4053 3799 2728 4544 4072 2889 1980 39355
Canada 411 858 1667 2208 2713 1736 1585 1269 3839 3434 1417 377 21514
China 190 110 129 295 584 883 787 802 1127 1457 1151 345 7 860
Dinamarca 71 149 290 410 525 245 578 314 534 534 202 111 3963
Espanha 4111 5159 5725 9775 6576 8078 12338 17 824 9149 8 481 6041 6592 99 849
EUA 1335 1957 4788 6 405 9996 7 255 5374 4700 10251 11136 4027 2048 69272
Franca 1111 1567 2332 3613 5171 3565 4230 7 996 4993 4341 1816 1158 41893
Paises Baixos 653 843 1286 2118 2765 2310 1908 2312 3298 2421 1144 565 21623
Irlanda 279 280 305 492 789 488 444 416 635 551 287 140 5106
Italia 771 675 1344 2744 3319 2533 3259 7940 3297 2225 978 772 29857
Polénia 173 344 359 535 358 358 328 392 458 524 302 162 4293
Reino Unido 890 1209 2013 2927 3864 3184 3236 4041 4424 3466 1303 788 31345
Suécia 128 388 342 497 409 319 399 240 368 532 355 155 4132
Suica 332 664 726 1654 1959 1297 2008 1536 2199 1849 590 367 15181
Outros Estrangeiros 2177 3705 3492 4991 6376 5627 5907 6010 6 860 6624 3729 2259 57757
Portugal 48 299 60 445 66 677 105901 88 369 104818 123449 146 477 116323 90184 64229 68330 1083501
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2. Dados estatisticos de Turismo

Dormidas por mercado emissor em estabelecimentos hoteleiros na regiao do Alentejo (NUT I1) - 2023

Alentejo 114227 154531 173705 281129 256121 296 267 383831 486 790 346062 284634 170400 159400 3107097
Alemanha 2614 2970 9734 12 069 14616 11546 11595 11073 16 480 13901 5639 2247 114484
Bélgica 635 986 1642 2401 3169 2878 5243 3988 6662 2726 1270 721 32 321
Brasil 4558 4529 6073 7 454 S 289 8 050 8 031 4859 7703 7 474 5534 4071 77 625
Canada 656 1326 3217 3648 4275 2696 2 665 2396 5937 5217 2382 569 34984
China 212 137 186 409 656 986 944 981 1289 1751 1244 474 9269
Dinamarca 141 458 756 970 853 457 1537 563 921 929 380 264 8229
Espanha 8 696 13922 10749 19 206 12097 16321 27 296 41930 17 890 24 656 14948 12 209 219920
EUA 2135 3034 7 624 10880 17 290 13722 11430 10526 18 041 18 450 6716 3404 123252
Franca 1867 2729 3998 6 140 8751 5675 8732 18 588 7 960 7731 3226 2158 77 555
Paises Baixos 1467 1943 2328 4093 5288 4560 4631 5506 6638 4729 2097 1220 44 500
Irlanda 882 553 604 997 1393 988 1078 1024 1279 1072 557 311 10738
Italia 1285 1250 1990 3757 5199 4139 5602 12147 4878 3685 1871 1391 47 194
Polénia 1819 2309 1615 1104 736 767 813 767 208 957 1569 433 13797
Reino Unido 2141 2855 4190 6052 7 630 7 467 8923 12413 10276 7088 2806 1550 73 391
Suécia 270 1109 869 538 1291 731 811 472 771 1339 715 330 9 646
Suica 709 1467 1430 3309 3371 2586 4951 3484 4221 3765 1090 780 31163
Outros Estrangeiros 3686 8915 7039 8511 11832 11517 12114 12330 12214 12203 7 460 4749 112570
Portugal 80 454 104 039 109661 189191 148 385 201 181 267 435 343 743 221994 166 961 110896 122519 2 066 459
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2. Dados estatisticos de Turismo

Dormidas por tipologia em estabelecimentos hoteleiros na regidao do Alentejo (NUT I1) - 2023

Alentejo 114227 154531 173705 281129 256121 296267 383831 486790 346062 284634 170400 159 400 3107097
Hotéis 58822 77 832 82173 123217 112 606 112013 135190 174771 142185 130791 88127 80787 1318514
5* 5921 7629 8663 15511 13397 9263 15180 20414 17 251 14561 8529 8920 145 233
4x 28852 37 496 37973 58 964 55823 58726 70 286 89 406 71150 69272 45 266 43127 666 341
3% 18030 25628 27218 39470 33600 34856 38820 52213 42415 37923 27415 23456 401 044
2% 1* 6019 7079 8319 9272 9792 9168 10904 12738 11369 9035 6917 5284 105 896
Hotéis-Apartamentos 12592 17375 19552 33406 30146 47 631 68919 78 623 51729 34 644 15592 12 208 422417
Pousadas 4025 5931 7362 9530 9388 9210 10396 15088 11307 10 295 6741 6712 105 985
Aldeamentos Turisticos 1118 1155 1174 2601 2215 3564 4366 4645 3174 2870 1459 2008 30349
?5;:(?;;5“05 3568 4627 5047 10911 8493 10586 12766 18688 11 468 7437 3410 3112 100113
Alojamento Local 18 408 22295 29088 42382 39006 45758 59921 71509 51521 43527 26975 24 420 474810

Turismo no Espaco

Rural 15694 25316 29 309 59082 54267 67 505 92273 123 466 74678 55070 28096 30153 654909
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2. Dados estatisticos de Turismo

Dormidas e Hospedes por concelho em 2023 — NUT IIl — Alto Alentejo

Concelho Dormidas 22 Dormidas 23 Var.Dorm.23vs 19 Héspedes 22 Hoéspedes 23 Var.Hosp.23vs 19
Alter Do Chao 30966 32 566 142,80% 17 453 18 832 149,70%
Arronches 12 400 9085 -9,70% 6204 4547 -25,80%
Avis 17 251 17 304 -3,00% 7828 6765 -15,50%
Campo Maior 4935 3241 -59,70% 2269 1920 -52,20%
Castelo De Vide 37 347 31921 -28,30% 19413 16 482 -32,20%
Crato 13 866 14225 -9,70% 7788 8022 -12,20%
Elvas 123189 129025 21,50% 71959 81 366 12,80%
Fronteira 4317 5890 26,80% 1964 3010 4,70%
Gaviao 5067 6774 -30,20% 2351 3305 -8,60%
Marvao 42 208 43 480 8,60% 24007 24 604 -4,20%
Monforte 9318 4985 -31,40% 4835 2745 -31,80%
Nisa 24663 25167 16,80% 13300 13627 13,20%
Ponte De Sor 75695 66713 -19,70% 38057 37 155 -2,10%
Portalegre 46 069 54473 31,40% 28 000 30752 22,60%
Sousel 2830 3607 17,60% 1161 1476 12,20%
Total Geral 450121 448 456 73.80% 246 589 254608 30,60%

Dados Travel Bl - 2024



3. Potencial Turistico

Como se podera observar no quadro abaixo que caracteriza a oferta de alojamento na regido, o concelho dispde a data de uma oferta limitada de unidades de
alojamento, em particular hotéis de categoria superior (Mid e Upscale). Tal situacao inibe que o potencial turistico seja evidenciado no numero de héspedes na
regiao.

A proximidade e facilidade de acesso a regiao de Lisboa e aeroportos, conjugada com o0s produtos turisticos ja disponiveis permite afirmar que o
desenvolvimento de uma unidade hoteleira ira potenciar a captacao e crescimento do ndmero de visitantes na regiao.

O concelho e a regiao ja dispdéem de um conjunto de fatores e elementos que podem constituir a base de um destino turistico sélido assente em 3
eixos/produtos:

Cultura e patriménio
O centro histoérico da cidade, os seus edificios, monumentos, igrejas e um calendario anual de eventos culturais, bem como as vilas e cidades dos concelhos
limitrofes do Alto Alentejo

Turismo gastronémico
A qualidade da oferta de restaurantes tipicos regionais com inameros pratos e sobremesas de referencia, associados ao enoturismo, serao também um
ponto forte do destino a explorar

Natureza
O parque natural da Serra de S. Mlamede, o Platano do Rossio, as paisagens, 0s percursos pedestres e de ciclismo, a fauna local serao pontes fortes para
captacao de um segmento de mercado em crescimento a nivel nacional e internacional



4. Polos de atracao locais

Patrimoénio natural e cultural:

« Sé (Catedral de Portalegre

* (Castelo de Portalegre

* Museu da Tapecaria de Portalegre Guy Fino
*  Museu Municipal de Portalegre

« Jardim da Avenida da Liberdade

« Convento de Sao Francisco

* PracadaRepublica

« Parque Natural da Serra de Sao Mlamede

Atividades de desportivas e animacao:
* AzeiteeVinho

* Rotada Cortica

« Percursos pedestres

« Percursos ciclaveis/BTT

« Complexos desportivos municipais




4. Polos de atracao locais

Gastronomia e enoturismo

« Varios restaurantes de comida local e regional Alentejana

« Especialidades regionais: Sopas, de Tomate, de Batata, de Feijdo com Couve, de
Cachola. A Alhada de Cacao, o Sarapatel, o Ensopado de Borrego e as Migas de Pao
e de Batata com Carne de Porco Frita.

« Docaria: Rebucados de Ovo de Portalegre, as Morcelas Doces de Sao Bernardo, o
Bolo Podre Conventual, o Torrao Real de Ovos, o Sarrabulho Doce, a Sopa Doce de
Sao Bernardo, as Rabanadas da Abadessa, o Toucinho do-Céu de S3o Bernardo, 0s
Bernardos, a Coalhada do Convento, o Tutano do Céu e os Bolinhos de Banha,
Lampreia de Ovos, o Toucinho-do-Céu, os Mimos, o Manjar Branco, os Pastéis de
Santa Clara, o Queijo Dourado, os Fartes o Presunto Doce, o Leite Serafim e as
Miniaturas de Améndoa.

« Produtos regionais: Borrego do Nordeste Alentejano, a Cacholeira Branca, o
Chourico, a Farinheira e a Linguica. O Lombo Branco e Enguitado, a Morcela de
Assar e de Cozer, e o Painho. A Maca de Portalegre e a Cereja de S. Juliao. O Azeite
de S. Mamede, o Mel e 0s Queijos.

Eventos regionais

« Trilhos dos Reis
* Feirade Docaria Conventual e Tradicional de Portalegre

« UTSM - Ultra Trail de S3o Mamede / ok Portalegre

« Comemoracoes do Dia da Cidade de Portalegre JEURMES ‘ 2023

* Feira das Cebolas de Portalegre [ioanr LV .

- Baja Portalegre 500 ﬁégi':"m% o

« Dia Mundial do Enoturismo °E'3§‘L’b'7§’i‘:‘.’§§um

« Vinhos de Altitude — Serra de Sao Mlamede, Portalegre wmns f:“:“:”:%?c

° Fei[‘a de Natal /SIEVE NOBL Portalegrea Br|gada‘\llfgr‘Jara
] ) 2 BARFO mm Pista de 7
» Festas e Romarias das Freguesias do Concelho W = :

O'I.ngodns&snes

Tchaxkcvskyl‘Pellpa




4. Polos de atracao locais

Polos de atracao turistica na regido do Alto Alentejo (< 100 kms de distancia)

1. Marvao (20 km)

*Monumentos:

. Castelo de Marvao

. Igreja de Santa Maria
*Museus:

. Museu Municipal de Marvao
*Parques:

. Parque Natural da Serra de Sao Miamede
2. Castelo de Vide (20 km)
sMonumentos:

. Castelo de Castelo de Vide

. Sinagoga de Castelo de Vide
*Museus:

. Museu Municipal de Castelo de Vide
*Parques:

. Parque Joao José da Luz
3. Alterdo Chao (30 km)

*Monumentos:

. Castelo de Alter do Chao
*\Museus:

. Museu do Cavalo
*Parques:

. Parque da Coudelaria de Alter
4. Arronches (30 km)

*Monumentos:
. Castelo de Arronches: Ruinas de um castelo medieval.
. Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assuncao: Igreja histérica com

arquitetura impressionante.
*Museus:
. Museu de (A) Brincar: Museu dedicado a brinquedos e brincadeiras
tradicionais.
*Parques:
. Parque de Natureza de Noudar: Area natural ideal para caminhadas
e observacao da fauna e flora.



4. Polos de atracao locais

5. Monforte (30 km)

Monumentos:
. Castelo de Monforte: Castelo com vista panoramica sobre a regiao.
. Igreja de Nossa Senhora da Conceicao: Igreja histérica com um interior
magnifico.
*Museus:
. Museu de Monforte: Museu com exposicoes sobre a histoéria e cultura local.
*Parques:

. Parque Ecolégico do Gameiro: Area verde com trilhos e espacos de lazer.
6. Elvas (60 km)
Monumentos:

. Forte de Santa Luzia

. Aqueduto da Amoreira

. Muralhas de Elvas

. Castelo de Elvas
*Museus:

. Museu Militar de Elvas

¢ Museu de Arte Contemporanea de Elvas (MACE)
*Parques:

+  Jardim Municipal de Elvas
7. VilaVigosa (75 km)

Monumentos:
. Paco Ducal de Vila Vicosa: Um dos mais importantes palacios renascentistas
de Portugal.

. Castelo de Vila Vicosa: Castelo medieval com um museu de arqueologia.
. Santuario de Nossa Senhora da Conceicao: Igreja barroca dedicada a
padroeira de Portugal.

*Museus:
. Museu Nacional dos Coches: Sucursal do famoso museu de Lisboa, exibindo
uma colecao de coches.
. Museu de Caca: Exposicoes relacionadas a caca e vida selvagem.
8. Juromenha (75 km)
sMonumentos:
. Fortaleza de Juromenha: Fortaleza que oferece vistas espetaculares sobre o
rio Guadiana.
. Igreja Matriz de Nossa Senhora do Loreto: Igreja historica localizada dentro
das muralhas da fortaleza.



5. Oferta de alojamento exis

Empreendimentos turisticos existentes na NUT Ill — Alto Alentejo

Tipologia/Concelho Unidades Quartos Camas Tipologia/Concelho Unidades Quartos Camas
Agraoturismo 27 201 420 Hotel 26 1048 2046
Arronches 2 9 18 Alter do Chao 3 118 236
Avis 3 18 36 Arronches 1 29 58
Campo Maior 2 10 20 Avis 1 30 60
Castelo de Vide 1 7 14 Campo Maior 1 34 48
Crato 1 9 18 Castelo de Vide 5 201 381
Elvas 5 50 126 Elvas 7 338 684
Fronteira 1 6 12 Marvao 2 29 48
Gaviao 1 12 24 Nisa 1 50 100
Marvao 3 27 54 Ponte de Sor 2 152 305
Monforte 1 6 10 Portalegre 3 67 126
Nisa 1 8 16 Hotel Rural 6 93 185
Portalegre 6 39 72 Campo Maior 1 10 20
Aldeamento Turistico 1 11 22 Elvas 3 55 109
Monforte 1 11 22 Monforte 1 19 38
Apartamentos Turisticos 1 13 26 Portalegre 1 9 18
Elvas 1 13 26 Parqg.Campismo/Caravan. 11 o 0]
Casa De Campo 78 379 754 Arronches 1 (0] 6]
Alter do Chao 3 15 30 Avis 1 0 0
Avis 3 18 39 Campo Maior 2 0 0
Campo Maior 3 8 16 Castelo de Vide 1 0 0
Castelo de Vide 6 44 88 Elvas 1 0 0
Crato 1 4 8 Gaviao 1 0 0
Elvas 6 33 66 Marvao 3 0 0
Fronteira 4 30 58 Ponte de Sor 1 0] 6]
Gavido 1 4 8 Pousada 2 55 110
Marvao 25 132 251 Crato 1 24 48
Monforte 2 9 18 Marvao 1 31 62
Nisa 11 20 50 Turismo De Habitacao 14 124 236
Ponte de Sor 2 9 16 Castelo de Vide 1 10 20
Portalegre 10 a7 94 Crato 5 40 82
Sousel 1 6 12 Gavido 3 26 51
Monforte 1 8 8
Portalegre 1 11 22
Sousel 3 29 53
Total Geral 166 1924 3799

Dados OpenSource Travel Bl - 2024



5. Oferta de alojamento existente

Empreendimentos turisticos existentes na NUT Ill — Alto Alentejo

Concelho/Tipologia Unidades Quartos Camas Concelho/tipologia Unidades Quartos Camas
Alterdo Chao 6 133 266 Fronteira 5 36 70
CasaDeCampo 3 15 30 Agroturismo 1 6 12
Hotel 3 118 236 CasaDeCampo 4 30 58
Arronches 4 38 76 Gaviao 6 42 83
Agroturismo 2 9 18 Agroturismo 1 12 24
Hotel 1 29 58 CasaDeCampo 1 4 8
ParqueCampismo/Caravanism ParqueCampismo/Caravanism

o 1 (0] 0] o 1 (0] 0]
Avis 8 66 135 TurismoDeHabitacao 3 26 51
Agroturismo 3 18 36 Marvao 34 219 415
CasaDeCampo 3 18 39 Agroturismo 3 27 54
Hotel 1 30 60 CasaDeCampo 25 132 251
ParqueCampismo/Caravanism Hotel 2 29 48
o 1 0 0 ParqueCampismo/Caravanism

Campo Maior 9 62 104 o 3 0 0
Agroturismo 2 10 20 Pousada 1 31 62
CasaDeCampo 3 8 16 Monforte 6 53 96
Hotel 1 34 48 Agroturismo 1 6 10
HotelRural 1 10 20 AldeamentoTuristico 1 11 22
ParqueCampismo/Caravanism CasaDeCampo 2 9 18
o 2 0 0 HotelRural 1 19 38
Castelo de Vide 14 262 503 TurismoDeHabitacao 1 8 8
Agroturismo 1 7 14 Nisa 13 78 166
CasaDeCampo 6 44 88 Agroturismo 1 8 16
Hotel 5 201 381 CasaDeCampo 11 20 50
ParqueCampismo/Caravanism Hotel 1 50 100
o] 1 0] 0 Pontede Sor 5 161 321
TurismoDeHabitacao 1 10 20 CasaDeCampo 2 9 16
Crato 8 77 156 Hotel 2 152 305
Agroturismo 1 9 18 ParqueCampismo/Caravanism

CasaDeCampo 1 4 8 0 1 0 0
Pousada 1 24 48

TurismoDeHabitacao 5 40 82

Elvas 23 489 1011

Agroturismo 5 50 126

ApartamentosTuristicos 1 13 26

CasaDeCampo 6 33 66

Hotel 7 338 684 Sousel 4q 35 65
HotelRural 3 55 109 CasaDeCampo 1 6 12
ParqueCampismo/Caravanism TurismoDeHabitacao 3 29 53
o 1 0 0 Total Geral 166 1924 3799

Dados OpenSource Travel Bl -2024



5. Oferta de alojamento existente

Empreendimentos turisticos existentes no concelho de Portalegre (21 unidades — 173 unidades de alojamento)

Tipologia/Denominacao Unid. Aloj. Camas
Agroturismo 39 72
Cabecas do Reguengo 11 22
CasadaUrra 9 20
Tapada da Eira e Chanca 6 12
Vigias 2 q
Vigias - Casa Gaio 2 2
Vigias - Eternal Landscapes 9 12
CasaDe Campo 47 94
Almojanda 3oliveTree q 8
Cabaco 1 2
Casa d'Alegrete 5 10
Convento da Provenca 7 14
Fonte Velha Salde e Bem Estar 4 8
Herdade da Carapuca 6 12
Quinta Castanheiro da Penha 7 14
Quinta da Dourada q 8
Quinta do Briando - casa da
pedra 1 2
Tapada do Falcao 8 16
Hotel 67 126
Dona Maria 14 28
Hotel José Régio 35 62
Rossio Hotel 18 36
Hotel Rural 9 18
MONTE DOS APOSTOLOS 9 18
Turismo De Habitacao 11 22
Portalegre Palace 11 22
Total Geral 173 332

Dados OpenSource Travel Bl - 2024



5. Oferta de alojamento existente

Alojamento local no concelho de Portalegre — 71 estabelecimentos com 544 camas

Tipologia Camas Estabelecimentos
Apartamento 96 17
Estabelecimento Hospedagem 145 12
Estabelecimento Hospedagem - Hostel 28 1
Moradia 243 36
Quartos 32 5

Total Geral 544 71

Dados OpenSource Travel Bl - 2024



6. ldentificacao e caracterizacao dos ativos

1. Conventode S. Francisco

2. Sanatério de Portalegre
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6. ldentificacao e caracterizacao do ativo

17 — Convento de Sao Francisco

"B \ .; : ‘Jy e/ i . CONVENTO DE SAO FRANCISCO / FABRICA DE CORTICA ROBINSON
'*Manufactura de ‘ by L Portugal, Portalegre, Portalegre, Unido das freguesias da Sé e Sao Lourengo

Wlapecarias de..:

Convento masculino, mendicante, de fundagdao ducentista, com interveng¢des renascentistas (sarcéfago
e retdbulo), maneiristas (retabulo da capela de Gaspar Fragoso e em pinturas murais das capelas da

, . nave) e barrocas (altar-mor e painéis de azulejos barrocos na capela-mor). No séc. 19 as alas
{ o : ‘ ' J conventuais foram alteradas e ampliadas para a instalacao de unidade fabril ligada a industria cortigeira,
a Fabrica Robinson, a mais antiga e uma das maiores fabricas de transformacao de cortica do mundo; as
suas duas chaminés sdo o ex-libris da cidade

.':
£
Lo




6. ldentificacao e caracterizacao dos ativos

1 — Convento de Sao Francisco

As areas finais serdo acertadas em negociacdo com a Camara
Municipal de Portalegre, mas de modo a permitir uma dimensao de
uma unidade com 60 unidade de habitacdo, deverdao ser
consideradas dreas incluidas na fabrica Robison, dado que a area
apenas do convento é insuficiente para a conversao de uma unidade
hoteleira viavel.

As restantes dreas da fabrica Robinson, deverdo ser alvo de um plano
gue inclua um uso misto dos diferentes edificios, considerando areas
de habitacdo, comércio e servicos e eventualmente um espaco
museoldgico ou centro interpretativo que permita recuperar a
historia da fabrica.




6. ldentificacao e caracterizacao dos ativos

PLANTAS DO CONVENTO
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7. Condicoes do negaocio

Esta previsto um modelo de concessao do espaco por um periodo alargado que permita aos investidores recuperar o seu
investimento.

As condicdes contratuais incluindo o modelo de negébcio, caracteristicas do Empreendimento Turistico Hoteleiro a construir, preco
contratual, condicées de pagamento e garantias, serdao alvo de acordo ou processo de concurso com a Camara Municipal de
Portalegre.



8. Conceito e linhas orientadoras do hotel

Conceito

* Hotel com a categoria de 4 ou 5 estrelas

* Orientado para estadias de lazer ou eventos empresariais

* Estadias médias de 1 a3 dias

« Clientes com leque alargado de motivacbes possiveis (visita a cidade, a
regido, em negocios, visitas a familiares e amigos)

» Servicos de alojamento, restauracao e bar, spa e area de lazer

* Recuperacao do edificado com linha modernas e minimalistas na decoracao

» Oferta gastronémica com inspiracdo alentejana

+ Edificio histérico que pode contar a histéria da cidade e da regiao

Decoracao

* Tons claros, neutros e intemporais

* Madeiras em tons claros (carvalho) e ceramicos beije/terra

» Elementos e pecas decorativas alusivas ao tema do hotel (Liberdade)

Principais targets de clientes

« Casais

» Familias

* Cliente empresarial em contexto de viagem de negocios, reunidao ou evento
de empresa

Mercados emissores
* Portugal - 80%

* Internacionais - 20%
* Top 5 -Alemanha, Espanha, Franca, EUA, Brasil




8. Conceito e linhas orientadoras do hotel

Programa para o desenvolvimento do projeto

Areas de clientes a incluir no projeto

* Rececao/Lobby

e 1bar

* 1 restaurante

* Salas dereuniao

+ 1 ginasio

* Piscinas exteriores adultos e criancas

* Spacom piscinainterior, sauna, banho turco e 3 salas de massagens
« Jardins com areas de solario e zona de lazer para criancas

» Estacionamento com lugares para carros elétricos

Areas de servico

« Back office rececao com 2 gabinetes

* Cozinha

* Copadebar

« Zonade camaras (frio e congelacdo)

* Economatos/Armazéns

* Copas de piso para housekeeping

* Lavandaria/Rouparia

« Oficina Manutencao

* Zonas técnicas maquinas e equipamentos (gerador, eletricidade, aguas)




9. Estudo de viabilidade do hotel

Estimativa de investimento

Convento S. Francisco Total Peso quartos # quarto

Terreno/Edificado 0€ 0,00% 60 0,00 €

Construgao 7 500 000 € 81,43% 60 125 000,00 €

FF&E 1500 000 € 16,29% 60 25 000,00 €

Outros 210000 € 2,28% 60 3500,00 €

Total Geral 9210000 € (0] 153 500,00 €
Notas:

+ Os valores indicados sao meramente indicativos e resultam da experiencia do desenvolvimento de
projetos semelhantes em 2023

* Osvalores consideram um nivel de acabamentos e equipamentos adequado a uma unidade de 4 estrelas

» Osvalores poderao variar em funcao do projeto de arquitetura desenvolvido

+ Osvaloresindicados consideram o programa acima definido de equipamentos e espacos

» Prazo de construcao entre 18 a 24 meses



9. Estudo de viabilidade do hotel

Projecao de resultados

Hotel Convento de S. Francisco ANO 1 ANO 3 (cruzeiro)

quartos 60 60 60 60 60

dias 365 365 365 365 365

taxa de ocupacao 43% 48% 52% 52% 52%

quartos ocupados 9417 10512 11388 11388 11388

ADR (sem IVA e Peq.Almogo) 123,64 € 126,11€ 128,63 € 131,20€ 135,14 €
PVP (sem Peq.Almogo) 160,00 € 163,20 € 166,46 € 169,79€ 174,89€

Alojamento 1164 283,64 € 1325658,76 € 1464 852,93 € 1494 149,99 € 1538974,49€
Alimentos e bebidas 415815,58 € 473 449,56 € 523161,76€ 533625,00€ 549633,75€
Diversos 83163,12€ 94 689,91 € 104632,35€ 106 725,00 € 109926,75€
Total 1663 262,34 € 1893798,23 € 2092647,05€ 2134499,99€ 2198534,99 €
Staff 35 35 35 35 35

RH 875000,00€ 901 250,00 € 928 287,50 € 956 136,13 € 984 820,21 €
Alimentos e bebidas 145535,45€ 165707,35€ 183 106,62 € 186768,75€ 192371,81€
Energia 47085,00 € 53611,20€ 59 240,38 € 60425,18€ 61633,69€
Manutencao 47085,00 € 53611,20€ 59 240,38 € 60425,18€ 61633,69€
Outros Custos 188 340,00 € 214 444,80 € 236961,50€ 241700,73€ 246534,75€
Total 1303045,45€ 1388624,55€ 1466 836,37 € 1505455,98 € 1546994,14 €
EBITDA 360 216,88 € 505173,69 € 625810,68 € 629 044,01 € 651540,85€
EBITDA% 21,66% 26,68% 29,91% 29,47% 29,64%
EBITDA Quarto 6003,61€ 8419,56 € 10430,18 € 10484,07€ 10859,01€

Investimento

9210000,00€

9210000,00 €

9210000,00 €

9210000,00€

9210000,00 €

Apoio (+-35%)

3223500,00€

3223500,00 €

3223500,00€

3223500,00€

3223500,00€

Investimento minus apoio

5986 500,00 €

5986 500,00 €

5986 500,00 €

5986 500,00 €

5986 500,00 €

EBITDA/Investimento sem apoio

4%

5%

7%

7%

7%

EBITDA/Investimento com apoio

6%

8%

10%

11%

11%




6. ldentificacao e caracterizacao do ativo

2 — Sanatorio de Portalegre

O antigo Sanatoério localiza-se numa colina sobranceira a
um vale, num dos extremos de Portalegre, nao muito
distante da Sé, sendo visivel do cimo da serra de
Portalegre, ou das estradas que circundam a colina.

Este Sanatério, com projeto do arquiteto Raul Lino (de
1906), foi inaugurado em 1909, uma década antes da
criacao da Estancia Sanatorial do Caramulo, e obedecia a
uma tipologia que o enquadrava no modelo de
montanha, em que a sua localizacao estrategicamente
afastada do centro urbano, funcionava como garantia da
pureza do ar e da contencao de propagacao da doenca.

Inicialmente estava estruturado em trés corpos
interligados por galeria coberta. Mais tarde unificaram-
se os trés corpos, constituindo-se um so edificio, o qual
foi posteriormente alterado ja com desenho modernista.

Durante anos, os edificios dos sanatérios configuraram
respostas a medicina, através de estruturas proprias de
espacialidade, forma, materialidade e organizacao
espacial, que correspondiam a parametros testados e
reconhecidos. Este sistema arquitetonico evidenciava
trés premissas constantes, o edificio, a galeriae a
envolvente arborizada.

Ainda hoje, a sua fachada sul comprova a arquitetura
sanatorial de outrora com a galeria ritmada e de elegante
proporcao, abrangendo 3 pisos.
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2 — Sanatorio de Portalegre

6. ldent




7. Condicoes do negaocio

Esta previsto um modelo de concessao do espaco por um periodo alargado que permita aos investidores recuperar o seu
investimento.

As condicbes contratuais incluindo o modelo de negécio, caracteristicas do Empreendimento Turistico Hoteleiro a construir, preco
contratual, condicées de pagamento e garantias, serdao alvo de acordo ou processo de concurso com a Camara Municipal de
Portalegre.



8. Conceito e linhas orientadoras do hotel

Conceito

* Hotel com a categoria de 4 estrelas

* Orientado para estadias de lazer ou eventos empresariais

» Estadias médiasde 1 a 3 dias

« Clientes com leque alargado de motivacbes possiveis (visita a cidade, a
regido, em negocios, visitas a familiares e amigos)

» Servicos de alojamento, restauracao e bar, spa e area de lazer

* Recuperacao do edificado com linha modernas e minimalistas na decoracao Lo '

+ Oferta gastronémica com inspiracao alentejana 1y T he e 0t o R

+ Edificio histérico que pode contar a histéria da cidade e da regiao ' 1 =

Decoracao

* Tons claros, neutros e intemporais

* Madeiras em tons claros (carvalho) e ceramicos beije/terra

+ Elementos e pecas decorativas alusivas ao tema do hotel (Liberdade)

Principais targets de clientes

« Casais

+ Familias

* Cliente empresarial em contexto de viagem de negocios, reunidao ou evento
de empresa

Mercados emissores
* Portugal - 80%

* Internacionais - 20%
* Top 5 -Alemanha, Espanha, Franca, EUA, Brasil




8. Conceito e linhas orientadoras do hotel

Programa para o desenvolvimento do projeto

Areas de clientes a incluir no projeto

* Rececao/Lobby

» 80 quartos e 160 camas

e 1bar

* 1 restaurante

* Salasdereuniao

+ 1 ginasio

» Piscinas exteriores adultos e criancas

* Spacom piscinainterior, sauna, banho turco e 3 salas de massagens
« Jardins com areas de solario e zona de lazer para criancas
« Estacionamento com lugares para carros elétricos

Areas de servico

« Back office rececao com 2 gabinetes

* Cozinha

* Copadebar

« Zonade camaras (frio e congelacdo)

* Economatos/Armazéns

* Copas de piso para housekeeping

* Lavandaria/Rouparia

« Oficina Manutencao

* Zonas técnicas maquinas e equipamentos (gerador, eletricidade, aguas)




9. Estudo de viabilidade do hotel

Estimativa de investimento

Sanatorio de Portalegre Total Peso quartos # quarto
Terreno/Edificado 0€ 0,00% 80 0,00 €
Construgao 10 000 000 € 81,43% 80 125 000,00 €
FF&E 2 000 000 € 16,29% 80 25 000,00 €
Outros 280000 € 2,28% 80 3 500,00 €
Notas:

+ Os valores indicados sao meramente indicativos e resultam da experiencia do desenvolvimento de
projetos semelhantes em 2023

* Osvalores consideram um nivel de acabamentos e equipamentos adequado a uma unidade de 4 estrelas

» Osvalores poderao variar em funcao do projeto de arquitetura desenvolvido

+ Osvaloresindicados consideram o programa acima definido de equipamentos e espacos

» Prazo de construcao entre 18 a 24 meses



9. Estudo de viabilidade do hotel

Projecao de resultados

Hotel Sanatdrio ANO 1 ANO 2 ANO 3 (cruzeiro)

quartos 80 80 80 80 80

dias 365 365 365 365 365

taxa de ocupacao 43% 48% 52% 52% 52%

quartos ocupados 12556 14016 15184 15184 15184

ADR (sem IVA e Peq.Almogo) 115,91€ 118,23 € 120,59€ 123,00€ 126,69€
PVP (sem Peq.Almogo) 150,00€ 153,00 € 156,06 € 159,18€ 163,96 €

Receitas

Alojamento 1455 354,55 € 1657073,45€ 1831066,17€ 1867687,49€ 1923718,12€
Alimentos e bebidas 519769,48 € 591811,95€ 653952,20 € 667031,25€ 687042,18€
Diversos 103953,90 € 118 362,39€ 130790,44 € 133406,25€ 137408,44€
Total 2079077,92€ 2367247,79€ 2615808,81€ 2668124,99€ 2748168,74 €
Staff 40 40 40 40 40

RH 1000000,00€ 1030 000,00€ 1060900,00€ 1092727,00€ 1125508,81€
Alimentos e bebidas 181919,32€ 207134,18€ 228883,27€ 233460,94 € 240464,76 €
Energia 62780,00 € 71481,60€ 78987,17 € 80566,91€ 82178,25€
Manutencao 62780,00 € 71481,60€ 78987,17 € 80566,91€ 82178,25€
Outros Custos 251120,00€ 285926,40€ 315948,67 € 322267,65€ 328713,00€
Total 1558 599,32 € 1666 023,78 € 1763706,28 € 1809589,40 € 1859043,07 €
EBITDA 520478,60 € 701224,01€ 852102,53 € 858 535,58 € 889 125,66 €
EBITDA% 25,03% 29,62% 32,58% 32,18% 32,35%
EBITDA Quarto 6 505,98 € 8765,30€ 10651,28 € 10731,69€ 11114,07€

Investimento

12280000,00€

12280000,00 €

12280000,00 €

12280000,00 €

12280000,00 €

Apoio (+-35%)

4298 000,00 €

4298 000,00 €

4298 000,00 €

4298 000,00 €

4298 000,00 €

Investimento minus apoio

7982000,00 €

7982 000,00 €

7982 000,00 €

7982 000,00 €

7982 000,00 €

EBITDA/Investimento sem apoio

4%

6%

7%

7%

7%

EBITDA/Investimento com apoio

7%

9%

11%

11%

11%




9. Estudo de viabilidade do hotel

Apoios puablicos existentes:
PORTUGAL 2030 - INOVAQAO PRODUTIVA

Sao suscetiveis de apoio as operacoes de natureza inovadora que se traduzam na producao de bens e servicos transacionaveis e internacionalizaveis e com elevado

valor acrescentado e nivel de incorporacao nacional, que correspondam a um investimento inicial, ou a um investimento inicial a favor de uma nova atividade

econémica, conforme definido no n.° 49 do artigo 2.° do Regulamento (UE) n.° 651/2014, de 17 de junho, na sua redacao atual, relacionados com as seguintes tipologias

de acao:

1. A criacao de um novo estabelecimento, ou com a diversificacao da atividade de um estabelecimento, na condicao de a nova atividade nao ser a mesma ou uma
atividade semelhante a atividade anteriormente exercida no estabelecimento;

Entidades que se podem candidatar

Empresas de qualquer natureza e sob qualquer forma juridica, nos termos estabelecidos na alinea e) do artigo 3.° do Regulamento Especifico da Area Tematica
Inovacao e Transicao Digital (REITD), aprovado em anexo a Portaria n.° 103A/2023, de 12 de abril, na sua atual redacao.

Area geografica abrangida

Regides NUTS Il do Continente (Norte, Centro, Lisboa, Alentejo e Algarve). A localizacao da operacao corresponde a regiao, ou regides, onde ira ser realizado o
investimento.

Para as operacdes de PME com investimentos localizados nas regides de Lisboa e do Algarve, o candidato deve apresentar uma candidatura auténoma para os
investimentos localizados em cada uma dessas regides.

Periodo de candidaturas

O periodo de candidaturas inicia-se em 02/11/2023. Os beneficiarios que efetuaram registo do pedido de auxilio através do Aviso n.° 02/RPA/2022, de 26 de maio, e do
Aviso n.° 01/RPA/2023, de 20 de julho, podem submeter candidatura utilizando os dados do projeto ai registado. A operacao apresentada na candidatura deve
corresponder ao que foi apresentado no pedido de auxilio, sem prejuizo das alteracdes justificadas e aceites.



9. Estudo de viabilidade do hotel

Taxa de financiamento: maxima — 40% (fundo perdido)

a) Taxas base: 25% médias empresas ou 30% micro e pequenas empresas;

Para Operacées localizadas nas sub-regides Alto Alentejo, Beiras e Serra da Estrela: 30% médias empresas ou 35% micro e pequenas empresas

« b) Majoracdes: 5% pelo cumprimento de cada uma das seguintes prioridades, até ao limite de 10%:

« “Contratacao coletiva dinamica” - Operacoes de entidades que tenham contratacao coletiva dinamica;

* “Inddstria 4.0” — Operacdes na area da Industria 4.0, onde a transformacao digital permitira mudancas disruptivas em modelos de negécios, em produtos e em
processos produtivos;

* “Transicao Climatica” — Operacdes em areas que contribuam de forma relevante para os objetivos da Transicao Climatica;

« "Capitalizacao PME": 5% a atribuir a operacdes cuja componente privada seja financiada maioritariamente por capitais proprios.

Minimo e Miaximo de Investimento

* Montante minimo: 250.000 €;

* Montante maximo: 25.000.000 €.

Despesas Elegiveis:

a) Ativos corporeos: aquisicdo de maquinas e equipamentos, custos diretamente atribuiveis para os colocar na localizacao e condicoes necessarias para o respetivo
funcionamento, bem como a aquisicao de equipamentos informaticos, incluindo o software necessario ao seu funcionamento;

b) Ativos incorporeos: transferéncia de tecnologia através da aquisicao de direitos de patentes, nacionais e internacionais, licencas, conhecimentos técnicos nao
protegidos por patente, e software standard ou desenvolvido especificamente para determinado fim;

c) Outras despesas de investimento: despesas com a intervencdo de contabilistas certificados ou revisores oficiais de contas, na validacdao da despesa dos pedidos de
pagamento; servicos de engenharia; estudos, diagndsticos, auditorias; estudos ou relatérios no ambito do alinhamento da operacao com o Principio “Ndo prejudicar
significativamente”, conforme definido no artigo 8.° do REITD; planos de marketing; projetos e servicos de arquitetura e de engenharia;

d) Construcao de edificios, obras de remodelacao e outras construcdes: no caso das operacoes dos setores do turismo e inddstria, e em casos devidamente
justificados no ambito da atividade inovadora incorporada na operacao.

Entidades Elegiveis na area de Turismo:

Todas as empresas turisticas de qualquer dimensao, natureza e sob qualquer forma juridica e que se incluam nas seguintes atividades econémicas:

Divis6es 55, 79, 90, 91, nos grupos 561, 563, 771, e as atividades que se insiram nas subclasses 77210, 82300, 93110, 93192, 93210, 93292, 93293, 93294, e 96040
da CAE Rev 3.

55 - Alojamento

551 - Estabelecimentos hoteleiros;



Mais informacoes:

https://www.cm-portalegre.pt/
https://www.visitalentejo.pt/pt/
https://revive.turismodeportugal.pt/pt-pt/node/983

Contactos

Camara Municipal de Portalegre

Documento elaborado pela Entidade Regional de Turismo do Alentejo e Ribatejo no ambito do
programa roteiros de investimento em 2024



https://www.cm-portalegre.pt/
https://www.visitalentejo.pt/pt/
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