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1. Caracterizacao da regiao

Municipio

A O Municipio de Alpiarca esta inserido no distrito de Santarém e conta com 95 km2 de area com cerca de 7.000 habitantes e poss ui apenas uma
freguesia.

A Integra a NUT Il do Oeste e Vale do Tejo desde 2024 (Antes estava integrada na NUT Il Alentejo) e a Nut Ill da Leziria do Tejo

A Alpiarca é a sede do Municipio e tem cerca de 6.000 habitantes

A Foi no inicio do século XX que passou a concelho

A Terra profundamente ligada ao trabalho dos campos e & producéo agricola de qualidade Ovinhos, meldo, melancia, tomate, milho, etc. O, Alpiarca tem
vindo a diversificar as suas atividades econdmicas, com destaque para uma oferta turistica, cultural e de lazer que se assume como importante fator

To

de atratividade
Centralidade geogréfica no territério nacional

Proximidade a Lisboa, Evora e Santarém com boas vias de acesso
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1. Caracterizac

ao da regiao

Localizacéo

Aeroporto de Lisboa (Portela) O
86 km (via Al)

Aeroporto de Lisboa (Alcochete)
O77 km (via A13)

Lisboa (Marques de Pombal) O
93 km

Santarém 012 km

Coimbra 0120 km

Porto ©260 km
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2. Dados estatisticos de Turismo

Taxas de ocupacdo em estabelecimentos hoteleiros por regidao - 2023

janeiro fevereiro marco abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro dezembro Acumulado
Norte 37,0% 44,8% 56,7% 71,7% 73,9% 72,9% 72,9% 81,6% 81,8% 72,6% 52,6% 46,3% 64,0%
Centro 35,1% 37,3% 46,4% 52,5% 53,7% 52,8% 58,4% 70,2% 61,3% 53,1% 44,3% 42,1% 51,0%
Oeste e Vale do Tejo 20,9% 23,7% 33,2% 50,1% 46,0% 50,0% 50,9% 64,6% 60,3% 55,2% 40,0% 28,9% 43,7%
Grande Lisboa 44, 7% 55,2% 70,0% 78,7% 85,8% 80,3% 76,3% 80,6% 87,9% 87,1% 71,3% 51,4% 72,8%
Peninsula de Setubal 36,8% 45,6% 66,9% 74,6% 77,3% 81,3% 82,0% 90,8% 89,1% 76,1% 52,8% 40,4% 68,2%
Alentejo 34,4% 44,0% 52,1% 65,8% 66,2% 67,2% 67,4% 78,5% 76,8% 69,7% 52,1% 42,6% 60,4%
Algarve 28,3% 41,1% 53,5% 67,8% 72,9% 78,2% 86,4% 92,1% 88,6% 86,5% 52,0% 33,5% 67,4%
Acores 32,5% 39,6% 51,7% 61,4% 74,2% 81,9% 87,0% 87,7% 85,4% 72,3% 46,5% 32,7% 63,6%
Madeira 65,3% 74,8% 79,7% 81,1% 82,3% 82,5% 84,9% 88,9% 90,3% 84,9% 77,4% 65,6% 79,9%
Total Global 40,0% 48,4% 59,8% 70,0% 73,8% 73,8% 75,4% 82,4% 82,5% 77,1% 58,6% 46,2% 66,2%
Oeste e Vale do Tejo 20,9% 23,7% 33,2% 50,1% 46,0% 50,0% 50,9% 64,6% 60,3% 55,2% 40,0% 28,9% 43,7%
Hotéis 21,5% 24,3% 34,1% 51,6% 47,5% 50,8% 50,7% 64,4% 60,0% 55,2% 40,2% 28,8% 44,2%
5* 41,9% 49,7% 43,2% 50,7% 40,4% 68,4% 46,7% 53,7% 66,0% 68,1% 45,0% 27,8% 49,9%
4* 25,8% 25,9% 34,2% 50,3% 52,6% 49,4% 53,2% 64,1% 57,9% 55,7% 42,5% 31,5% 45,4%
3* 19,7% 23,0% 35,5% 53,5% 48,1% 52,9% 53,0% 66,1% 59,9% 54,9% 37, 7% 32,1% 44.,8%
2% 11,4% 17,6% 27,9% 51,2% 38,4% 44.,8% 42,6% 66,0% 64,1% 52,4% 39,5% 18,1% 39,6%
1* 20,7% 18,2% 30,3% 33,1% 43,4% 33,2% 38,1% 38,4% 40,4% 30,9% 27,5% 11,7% 31,7%
Hotes - 4,0% 4,6% 10,3% 12,5% 9,6% 20,6% 61,3% 75,0% 69,3% 45,1% 21,3% 20,4% 18,2%
Apartamentos
Pousadas 54,9% 49,6% 61,8% 73,0% 77,6% 57,1% 60,5% 78,3% 83,5% 77,6% 57,9% 58,6% 66,2%
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2. Dados estatisticos

e Turismo

Proveitos alojamento por tipologia - 2023

Oeste e Vale do Tejo
Hotéis

5

4%

3

2% e 1*
Hotéis - Apartamentos

Pousadas
Aldeamentos
Turisticos
Apartamentos
Turisticos
Alojamento Local

Turismo no Espaco
Rural

Dados Travel Bl 02024

janeiro
4235099
2 886 859
271 832
1421520
859 900
333607
115 900
¢

196 348

fevereiro

5325779
3854 251
502 524
1819 506
1171985
360 236

160 202

4

129 909

¢
681 822

424 088

marco
7 056 984
5 063 507
741 803
2219476
1699 314
402 914
191 538
¢

152 758

994 618
547 335

abril
10832519
7 570 030
886 230
3517 004
2 558 635
608 161
255 897
¢

234193

¢
1688 917

901 063

maio
12 319 014
8 568 623
943 749
4077 926
2838592
708 356
308 192
4

333186

¢

¢
1007 360

junho
12894 470
8 654 055
1275 296
3765 647
2931484
681 628
333155
4

330211

¢
2222482

¢

julho
17 761 597
11 270 271
1342191
4962 379
3980 882
984 819
412 278
4

567 276

3504 989
1689 387

agosto
25 580 560
16 320 207
1787536
6 855 632
6 180 692
1496 347
939 002
4

995 989

4741 525
2232 808

setembro

16 201 393
11 050 570
1396 347
4950 015
3759179
945 029
480 116

¢

323797

outubro
13994 780
9 886 428
1188 069
4516 792
3416 491
765076
376 835
¢

257 753

¢
2253145

1015912

novembro

8 130 086
5992 515
882 930
2664 974
1932 556
512 055

176 090

¢

112 247

¢
1077 570

672 585

dezembro

7 017 459
4958118
621 502

2 366 740
1578 011
391 865

240 587

¢

196 041

¢
861 462

617 280

Acumulado
141 349 740
96 075 434
11 840 009
43 137 611
32907 721
8 190 093
3989 792

¢

3829 708

¢
23 259 780

11 962 907



2. Dados estatisticos de Turismo

Héspedes por mercado emissor em estabelecimentos

janeiro
Oeste e Vale do Tejo 69 264
Alemanha 991
Bélgica 255
Brasil 3752
Canada 461
China 120
Dinamarca 62
Espanha 3842
EUA 1858
Franca 1379
Paises Baixos 464
Irlanda 166
Italia 1333
Pol6nia 389
Reino Unido 702
Suécia 84
Suica 306
Qutros Estrangeiros 7113
Portugal 45 987

Dados Travel Bl 02024

fevereiro

85 756
1430
332
2987
655
120
176

7 110
2589
1851
520
283
1178
1217
1034
148
345

7 408
56 373

marco
105 594
2 464
410
4243
1025
141

246

11 557
5458
2588
752

309

2 007
1100
1438
410

504

11 087
59 855

abril
159 107
3338
789
5702
1507
337
277
21 463
7794
4415
1188
571
3059
2609
2275
537
1100
16 553
85 593

hoteleiros na regido do Oeste e Vale do Tejo (NUTII)- 2023

maio
169 295
5548
1506
7632
2735
666
295
14 357
9712
8 037
1815
711
4 850
3798
3335
405
1512
22 032
80 349

junho

166 511
4847
1201
5511
2139

312
309

18 253
9319
6 379
1959
907
4755
4 004
2702
359
1163
18 172
84 220

julho

192 481
3668
1769
6743
2334

607
675

21 803
9081
7276
2212
1009
6734
4198
2930
609
2139
16 877
101 817

agosto

240 299
4648
1273
6 206
2061

627
339

27 874
7576
15152
2459
796

16 127
4019
3094
299
1889
16 538
129 322

setembro

210496
6 456
1704
6 823
4 480
646
671
21154
12710
8 565
2634
1 066
6 438
5853
3676
667
1845
20 317

104 791

outubro
189 180
5 650
1220
8 559
3758
844
627
16 961
13818
6 452
1837
902
5633
4279
2982
623
1789
24 316
88 930

novembro
123879
2652
523
5815
1327
369
177
13724
6 765
2963
862
469
2 667
2 046
1412
375
645
13 642
67 446

dezembro
110722
1010
301
3882
484
345
82
11 163
2 566
1619
449
364
1691
410
747
107
393
8 366
76 743

Acumulado
1822584
42 702

11 283

67 855

22 966
5134
3936

189 261
89 246

66 676

17 151

7 553

56 472
33922

26 327
4623

13 630
182 421
981 426



2. Dados estatisticos de Turismo

Dormidas por mercado emissor em estabelecimentos hoteleiros na regido do Oeste e Vale do Tejo (NUTII)- 2023

Oeste e Vale do Tejo 110 146 143116 187 146 289918 295 248 308 933 378493 490 546 376 397 340 256 213143 181 202 3314544
Alemanha 2443 4473 7215 9114 14 132 12 615 11 259 14 762 16 660 15 200 7 242 2 646 117 761
Bélgica 539 792 1078 1742 3382 3158 4 803 3631 4635 2892 1448 727 28 827
Brasil 5919 5083 6 647 8 787 11 349 8 469 11711 10 495 9 937 13 654 9597 6117 107 765
Canada 711 1013 1593 2669 4392 3559 4 427 3552 6732 6 053 2200 761 37 662
China 144 183 359 750 967 483 963 811 841 1073 542 497 7613
Dinamarca 295 424 1176 688 1185 817 2150 878 1581 1958 527 281 11 960
Espanha 6 560 14 888 27 335 53 644 31014 44 378 52 529 70 869 48 248 38 455 28 807 23517 440 244
EUA 3007 3 869 8180 12 051 15 842 16 254 17 607 15471 21 024 23 008 10 358 3961 150 632
Franca 2 655 3343 4973 9512 15131 12 459 15 649 33043 14 908 13 343 5567 3015 133598
Paises Baixos 1316 1410 1690 2827 4223 4514 6 038 7049 5598 4769 2282 1434 43 150
Irlanda 369 625 787 1647 2473 3127 3738 2615 3336 2988 1235 1058 23998
Italia 2429 2 367 3661 5190 8 395 8110 11 569 30423 10 717 10 727 4883 2750 101 221
Poloénia 741 3061 3565 6983 8 644 9238 8 855 9230 14 245 11182 5500 1308 82 552
Reino Unido 1597 2639 3831 6531 12 088 7 658 8 250 9 635 9903 8478 3 446 1556 75612
Suécia 186 618 1487 2007 1402 1168 1811 636 2040 2653 1161 220 15 389
Suica 662 798 1287 2706 2900 2589 5610 4781 3614 4760 1469 794 31970
Outros Estrangeiros 9814 10 985 18 799 26 942 36 136 32410 32 379 34 106 34 205 39119 22 407 14 653 311 955
Portugal 70 759 86 545 93 483 136 128 121 593 137 927 179 145 238 559 168 173 139 944 104 472 115 907 1592 635
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2. Dados estatisticos de Turismo

Dormidas por tipologia em estabelecimentos hoteleiros na regidao do Oeste e Vale do Tejo (NUTII)- 2023

janeiro fevereiro marco abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro dezembro Acumulado
Oeste e Vale do Tejo 110 146 143116 187 146 289918 295 248 308933 378493 490 546 376 397 340 256 213143 181 202 3314544
Hotéis 76 639 105 719 135815 210821 212 308 215 242 247 787 318 003 270 032 248 556 161 052 131 650 2333624
5* 3153 8417 11 373 12 235 12 496 14 226 15131 19 518 15 267 15 409 11501 10 413 149 139
4 36 087 45 691 53 391 89 306 94 197 86 227 98 818 125 963 113 606 105 012 66 410 55928 970 636
3* 27 465 40 001 58 542 90 691 84 335 94 938 110 139 141 115 114 411 105 485 66 239 53 307 986 668
2*e 1* 9934 11 610 12 509 18 589 21 280 19 851 23 699 31 407 26 748 22 650 16 902 12 002 227 181
Hotéis - Apartamentos 2595 3666 4578 6 665 5904 7621 7398 15976 9248 7 866 4096 5983 81 596
Pousadas 4 4 4 4 2 ¢ ¢ ¢ ¢ 4 4 4 4
Aldeamentos Turisticos 4308 2970 4066 6 139 5745 6 743 9523 13952 6 425 6 398 3473 5130 74872
fipartamentos ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ 409 797
Turisticos
Alojamento Local ¢ 21798 31 353 47 811 ¢ 57 885 82 841 102 322 ¢ 1491 584 871 17 776
;‘L‘Jrr'aslmo no Espaco ¢ 7726 9532 15 684 16 106 ¢ 26 675 34 847 ¢ 15598 10 837 10 850 192 529

Dados Travel Bl 02024



2. Dados estatisticos de Turismo

Dormidas e Hospedes por concelho em 2023 ONUT Il OLeziria do Tejo

Concelhos Dormidas 2022 | Dormidas 2023 |Dorm. Var. 23vs 2019 |Hospedes 2022 |Hospedes 2023  |Hosp. Var 23 vs 19
Almeirim 25 308 29 995 27,20% 15 366 14 274 -13,70%
Alpiarca 604 2225 37,70% 230 713 2,10%
Azambuja 15769 18 202 34,00% 7 450 9514 5,20%
Benavente 31 058 30 958 24,80% 16 049 15992 6,50%
Cartaxo 8115 10 271 1,20% 4 487 4 966 -15,70%
Chamusca 3419 4322 52,90% 1402 1988 125,90%
Coruche 11216 13 660 35,70% 5881 6 860 30,10%
Golegad 11 900 10 517 -29,50% 6 223 5192 -39,70%
Rio Maior 17 454 18 678 15,20% 9233 7679 -28,00%
Salvaterra De Magos 2 597 1619 2,30% 1792 1377 588,50%
Santarém 102 301 114 839 26,00% 57 447 68 877 27,00%
Total 229741 255 286 125560 137432

Dados Travel Bl 02024




3. Potencial Turistico

Como se poderda observar no quadro abaixo que caracteriza a oferta de alojamento na regido, o concelho dispde a data de uma oferta muito reduzida de
unidades de alojamento, em particular hotéis de categoria superior (Mid e Upscale ). Tal situacdo inibe que o potencial turistico seja evidenciado no namero de
hospedes na regido .

A proximidade e facilidade de acesso a regido de Lisboa e aeroportos, conjugada com o0s produtos turisticos ja disponiveis permite afirmar que o
desenvolvimento de uma unidade hoteleira ir4 potenciar a captacdo e crescimento do numero de visitantes na regiao .

O concelho e a regido ja dispbem de um conjunto de fatores e elementos que podem constituir a base de um destino turistico solido assente em 5
eixos/produtos

Natureza
O Rio Tejo, a praia fluvial, as paisagens naturais, e o cavalo serdo pontes fortes para captacdo de um segmento de mercado em crescimento a nivel nacional e
internacional

Cultura e patriménio
Ocentro histérico da vila, a casa dos patudos e oferta adicional de monumentos, museus nos concelhos limitrofes na Leziria do Tejo

Turismo de bem estar e desporto
O complexo municipal, a equitacdo, 0s passeios pedestres e de cycling , a tranquilidade e qualidade do ar, que podem ser complementados com as facilidades
aincluir num projeto de hotel, como spa, ginasio, massagens, piscinas, sauna, banho turco .

Turismo gastronémico
A gualidade da oferta de restaurantes tipicos regionais com inUmeros pratos e sobremesas de referencia, associados ao enoturismo, serdo também um
ponto forte do destino a explorar

Eventos e reunifes empresariais nacionais
O wine hotel poder4d desenvolver uma oferta com salas e espagos com capacidade para potenciar o desenvolvimento do turismo de negdcios, eventos,
reunides e incentivos, aproveitando a proximidade a Lisboa e acentralidade da regiao

RA consulting




4. Polos de atracao locais

Patriménio natural e cultural :

Casados Patudos OMuseu de Alpiarca
Igreja Paroquial

Varias esculturas de Armando Ferreira
Biblioteca  Municipal O Dr. Herminio
Duarte Paciéncia

Reserva natural do cavalo sorraia

Reserva natural local do Paul da Gouxa -
Tejo

Complexo dos Patudos

o ToTo Do o Io Do

Atividades de desportivas e animacao :
Praia fluvial de Patacéao

Albufeira dos Patudos

Reserva Natural do Cavalo Sorraia
Vala Real

Canoagem

Complexo de piscinas

Pesca

Triatlo

Equitaca o

Too Joo Joo Too To o Too T To
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4. Polos de atracao locais

. g a Vw
Gastronomia _ _ 11 | @ CONCURSO q
A Vaérios restaurantes de comida local e regional . MAR G I NAL sc

Ribatejana ALPIA P Sain SYTIRTX) A AMS

H Y . A TE ... l 3 R } REC| mu» SA D0 POV

A Carneiro a moda de Alpiarca, SS de Améndoa, "‘2MgJ AO "":“;:; \ S i FESW;L'DEF‘;LCLORE
Arroz Doce, Ferraduras, Patudos, Broas de Mel e OO e, mwj‘“‘ ve 4' ms:géggfg Vo

Vinhos Licorosos

ESPETACULO COM GATO

46145 DRALFARCAN
'I'[ DEALFIARE] MALTES I Mbsica sovivo

. . 2 " \ 35000 ARRAIAL, MARCHAS é

Eventos regionais \ , 4 . Pay : EM PREMIOS - BBl

A Alpiagra OFeira Agricola * A S ol

A Festival Gastrononémico - Sabores do campo e da
charneca ribatejana

I.J ﬂllll]
ln[u\u,,_m,g AR DE CULTURAIE

WML%““ ‘ |
RAIAL CASALINHO

ESPETACULO MUSICAL
SAMBAE PAGODE _ -
COM O GRUPO *O SAMBAE 150" ALPIAGRA - FEIRA AGRICOLA
E COMERCIAL DE ALPIARCA

z 19400
PARQLE DE MERENDAS DA GOUXARIA "

FESTAS POPULARES DA GOUXARIA SETEMBRO

; | lu 19H00
JU l_I-I (l i FRADE DE BRIXO
| FESTAS POPULARES DO
} z 13H00 FRADE DE BAIXO
i fln CASALINHD, RECINTO DAS FESTAS

NOITE DA JUVENTUDE ! 4'1 Z1HOD
COM O GRUPO *TRP - TRIEUTO AG POP CENTRO POPULAR DE CULTURA E

'ROCK PORTUGUES ™ RECREIO DO CASALNHO

i 2_3 1SHID

ASSOCIACAD CULTURAL E RECREATIVA
DO FRADE DE CIMA

FESTAS POPULARES DO FRADE DE CIMA
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4. Polos de atracao locais

A proximidade a Santarém (10km) permite facilmente que todos
os pontos de atracdo desta cidade possam ser aproveitados pelos
hospedes de uma unidade em Alpiarca

Patriménio natural e cultural :

Catedral de Santarém

Mercado Municipal

Jardim das Portas do Sol

Torre das Cabacas

Convento de S. Francisco

Centro historico

Igrejas de S. Maria da Graca, Santissimo Milagre, N.S. de
Marvila, Misericordia, entre outras igrejas e capelas

Gruta do Pena e Jazida de Vale de Meios

tividades de desportivas e animacao :
Complexo Aquatico
Kartodromo
Percursos pedestres
Ciclovias
Complexo desportivo municipal
Atividades equestres
Pesca desportiva
Canoagem

To B0 To Po T Do Po o B> Io Do Do Do o Do Do I




4. Polos de atracao locais

Gastronomia Eventos regionais
A Destaque para o Magusto com bacalhau assado, a Amplo calendario de eventos anuais :
massa a barrdo, naco de touro bravo avinhado, Festas Anuais do Arneiro das Milharicas
ensopado de enguias, fataca assada na telha e o savel Festas de Amiais de Baixo
frito com acgorda de ovas. Carnaval Trapalh&o
A Nas sobremesas destaque para os pampilhos, pasteis Lusoflora
de Santo Antonio, arrepiados de Almoster e celestes de Festas de S. José
Santa Clara Festas do Santissimo Milagre
A Vinhos e Azeites do Ribatejo ComemoragOes do 25 de Abril de 1974
Feira Nacional de Agricultura
In.Santarém
Festas tradicionais em Abra
Festival Internacional de Folclore Celestino Graca
Festival Nacional de Gastronomia
Reino de Natal

Too Joo Joo Too To oo Too T To o Too T To

GASTRONOMIA
DE SANTAREM




4. Polos de atracao locais

Para aléem dos polos de atragdo no concelho de Santarém, os concelhos limitrofes e que FEIRA NACIONAI
integram tambeém a NUTIII da Leziria do Tejo também tem inGmeras atragdes : S AV\/ X
o CAVALO

Histdéria e Patriménio

Silos de Alcobertas e Anta de Alcobertas em Rio Maior
Igreja Matriz de Samora Correia em Benavente

Ermida da nossa senhora do Pranto na Chamusca
Casados Patudos em Alpiarca

Vala Real na Azambuja

Casa Estudio Carlos Relvas na Golega

To Too Too Too Too T

Natureza e paisagem

Reserva natural do Paul do Boquilobo na Golega
Salinas de Rio Maior

Parque natural de Serra de Aire e Candeeiros
Aldeia do Arripiado na Chamusca

Reserva do Cavalo Sorraia em Alpiarca

Montado em Coruche

Companhia das Lezirias em Benavente

To Jo I T To Do I

Festas e tradicdo

Aldeias Avieiras do cartaxo e salvaterra de magos

Festas da nossa senhora do castelo em Coruche

Festa do foral, dos toiros e do fandango em salvaterra de magos
Feira Nacional do Cavalo da Golega

Festival da Sopa da Pedra de Almeirim

To J>o I To Do



4. Polos de atracao locais

Polos de atracdo na regiao

Para além dos polos de atracdo acima identificados no municipio e concelhos
limitrofes, a sua posicdo central permite ter acesso facil a um leque amplo de
pontos de interesse com potencial turistico e que podem ser aproveitados na
oferta integrada .

Num raio de cerca de 100 km e com 1 hora de deslocacdo de carro, é possivel ter
acesso a alguns dos principais monumentos e cidades nacionais, bem como
zonas de shopping e praias .

Lisboa O80 km

Tomar (convento de cristo) O70 km
Outlet Campera 040 km

Mosteiro de alcobaca O60 km
Mosteiro da batalha O75 km
Peniche (praia) O76 km

Nazaré (praia) O85 km

Mafra O96 km

To To To T T T I I




5. Oferta de alojamento existente

Empreendimentos turisticos existentes na NUT Il OLeziria do Tejo

Tipologia/Concelho Unidades quartos camas
Agroturismo 14 142 281
Almeirim 3 32 61
Cartaxo 1 9 24
Chamusca 3 26 47
Coruche 3 45 89
Golega 3 25 50
Rio Maior 1 5 10
AldeamentoTuristico 1 11 22
Benavente 1 11 22
Casa De Campo 22 99 198
Azambuja 1 11 22
Benavente 1 5 10
Cartaxo 1 7 14
Chamusca 1 4 8
Coruche 1 6 12
Golega 2 6 12
Rio Maior 7 17 34
Salvaterra de Magos 1 5 10
Santarém 7 38 76
Hotel 12 473 865
Almeirim 1 60 94
Azambuja 1 11 21
Benavente 2 68 118
Cartaxo 1 30 60
Golega 1 24 48
Rio Maior 2 59 112
Santarém 4 221 412
Hotel Rural 3 65 127
Coruche 1 44 92
Santarém 2 21 35
Parque Campismo/Caravanismo 2 0 0
Alpiarca 1 0 0
Salvaterra de Magos 1 0 0
Turismo De Habita¢do 8 61 118
Chamusca 1 5 10
Coruche 2 20 39
Golega 3 22 41
Rio Maior 1 6 12
Santarém 1 8 16
Total Geral 62 851 1611

Dados OpenSource Travel Bl 015-05-2024

Concelholtipologia unidades quartos camas
Almeirim 4 92 155
Agroturismo 3 32 61
Hotel 1 60 94
Alpiarca 1 0 0
Parque Campismo/Caravanismo 1 0 0
Azambuja 2 22 43
Casa De Campo 1 11 22
Hotel 1 11 21
Benavente 4 84 150
AldeamentoTuristico 1 11 22
Casa De Campo 1 5 10
Hotel 2 68 118
Cartaxo 3 46 98
Agroturismo 1 9 24
Casa De Campo 1 7 14
Hotel 1 30 60
Chamusca 5 35 65
Agroturismo 3 26 47
Casa De Campo 1 4 8
Turismo De Habitacao 1 5 10
Coruche 7 115 232
Agroturismo 3 45 89
Casa De Campo 1 6 12
Hotel Rural 1 44 92
Turismo De Habitacéo 2 20 39
Golega 9 77 151
Agroturismo 3 25 50
Casa De Campo 2 6 12
Hotel 1 24 48
Turismo De Habitagéo 3 22 41
Rio Maior 11 87 168
Agroturismo 1 5 10
Casa De Campo 7 17 34
Hotel 2 59 112
Turismo De Habitagao 1 6 12
Salvaterra de Magos 2 5 10
Casa De Campo 1 5 10
Parque Campismo/Caravanismo 1 0 0
Santarém 14 288 539
Casa De Campo 7 38 76
Hotel 4 221 412
Hotel Rural 2 21 35
Turismo De Habitacdo 1 8 16
Total Geral 62 851 1611



5. Oferta de alojamento existente

Alojamento local no concelho de Alpiarca O13 estabelecimentos

Nao existe oferta hoteleira

Alpiarca 122
Estabelecimento Hospedagem 57
AtJuditehome 10
Casa das Janelas 5
Quintada Torre - AL 12
Quintada Torre -AL 30
Moradia 51
Casa de Alpiarca 12
Casa Girassol 3
Moratejo 2
Pinheirinha 8
QUINTA DA ATELA, LDA 12
Quinta da Pinheira 10
Ruyi 4
Quartos 14
Quinta Rosa 10
Villa O Sonho 4

Dados OpenSource Travel Bl 015-05-2024

com 122 camas.




. Identificacao e caracterizacao dos ativos

1 OConcessdo de terreno para construcdo de eco- hotel

2 O Concessdo da &area do parque de campismo para
area de Glamping

3 OAntigos edificios do IVV (Instituto da Vinha e Vinhos)
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. Identificacao e caracterizacao dos ativos

1 OConcessdo de terreno para construcdo de eco-hotel




. Identificacao e caracterizacao dos ativos

1 OConcessdo de terreno para construcdo de eco-hotel

Santana
00 Mato’




/. CondicOes do negdcio

um modelo de concessdo do espaco por um periodo alargado que permita aos investidores recuperar 0 seu

Esta previsto
investimento

incluindo o modelo de negocio, caracteristicas do Empreendimento  Turistico Hoteleiro a construir, preco

As condi¢cbes contratuais
serdo alvo de acordo ou processo de concurso com a Camara Municipal de

contratual, condicbes de pagamento e garantias,
Alpiarca .



8. Conceito e linhas orientadoras do hotel

Conceito

A Eco-Hotel com a categoria de 4 ou 5 estrelas

A Orientado para estadias de lazer

A Estadias médias de 2 a 4 dias

A Motivacdo principal dos clientes sera o sossego, exercicio fisico e passeios na natureza

A Servicos de restauracdo e lazer formando uma oferta completa

A Edificios com piso térreo com blocos de 4 quartos e que potenciem avista da Albufeira

A Oferta gastronémica com comida saudavel e natural baseada em produtos bioldgicos
regionais

Decoragéo

A Tons claros, neutros e intemporais
A Madeiras em tons claros (carvalho) e ceramicos beije/terra
A Elementos e pecas decorativas alusivas a natureza da regido

Principais targets de clientes
A cCasais
A Familias

Mercados emissores
A Portugal O80%

A Internacionais 020 %
A Top 5 - Alemanha, Espanha, Franca, EUA, Brasil




8. Conceilto e linhas orientadoras do hotel

Programa para o desenvolvimento do projeto

reas de clientes a incluir no projeto
Rececéo/Lobby i
40 unidades de habitagao A== |
1 bar/restaurante ' 4t i
1 ginsio | iy o Al
Piscinas exteriores adultos e criangas SR : : :
1 mini spa com pequena piscina interior, sauna, banho turco e 2 salas de 4% - e ‘_._.,L Al
massagens e 5 | R '
Jardins com &reas de solario e zona de lazer para criangas 4 —
Estacionamento com lugares para carros elétricos | | v T gL BN

J
e

reas de servigo \ E éﬁ ‘ :
Back office receg¢do com 2 gabinetes - - ——
Cozinha g P
Copa de bar ' _ e —— —<a
Zona de camaras (frio e congelagéo) N E ...fk? =
Economatos/Armazéns i TS ‘ / e
Copas de piso para housekeeping ; v ¢ e .
Lavandaria/Rouparia 2 ' o
Oficina Manutencao
Zonas técnicas maquinas e equipamentos (gerador, eletricidade, aguas)

To Do I I Do Do Do Do D

To To To T T o Do Do Do B




9. Estudo de viabilidade do hotel

Estimativa de investimento

Hotel Alpiarga Eco Hotel Total Peso quartos

Terreno 0 0,00% 40 0, O
Construgéo 4 800 84,21% 40 120 00O
FF&E 800 O 14,04% 40 20 000
Outros 100 0! 1,75% 40 2 500,

Total Geral 5 700 40 142 500

Notas

A Os valores indicados s&o meramente indicativos e resultam da experiencia do desenvolvimento  de
projetos semelhantes em 2023

A Osvalores consideram um nivel de acabamentos e equipamentos adequado auma unidade de 4 estrelas

A Osvalores poderdo variar em funcdo do projeto de arquitetura desenvolvido

A Osvalores indicados consideram o programa acima definido de equipamentos e espacos

A Prazo de construcdo entre 18 a 24 meses



9. Estudo de viabilidade do hotel

Projecao de resultados

Hotel Alpiarca Eco Hotel

ANO 3 (cruzeiro)

quartos 40 40 40 40 40

dias 365 365 365 365 365

taxa de ocupacéao 40% 45% 52% 52% 52%
quartos ocupados 5840 6570 7592 7592 7592

ADR (sem IVA e Peq.Almoco) NN=ZAMP HK NNP AMNHK NNYAYTHK N=Z=ZAMMHK N=>4
PVP (sem Peq.Almoco) NMNPAMMH K NOOPAOP Hk NPOAIY OHK NPYAMPHK N>OH4
Receitas

Alojamento SPMHOMPANPIPKY H=Z=ZZAY MHWK=HIMPOA Y XpEkPHP =T A= GHPKT HIMTN
Alimentos e bebidas “MMHZ ZPAOPIEHX=HP =INAZ=HKXHT P=Z=ANTMEKKP HMPIP A M=HXOHZX M
Diversos NTHOMN®A=NHEMH=ZNPA=THEKIHMZPANOEKIHTYT A0®PHEKP HP O
Total YT=Z=HNZMAZNHMN MH P> O NTHGHKOH X T N SNTHEHXP H O >~ & SNCHTEHTK> H R
Custos

Staff 20 20 20 20 20

RH PMMHMMMA MNPHNP HMMMA MNPHOMH T PIMA MNPHIKE HOZ|OA P NPHEK=HT P
Alimentos e bebidas TMH=ZO0ODAMYHWKNHOYEAPYHXC  HYZXDAOZ HKPHT S PA=ZZMNM=ZHT >
Energia ZOHO:X: MAMMHERE HY MPAZ MHONHP ONAYTHX=H=ZZEATZIHX=HYT
Manutencao ZOHO:X MAMMHERZ HY MPAZ MHONHP ONAYTHX=H=ZZL ATZIHX=HYT
Outros Custos NMPHNZMAMMEKMHZ =[P A=ZNHK=HNT|Z AO®NNHKP HM=MHA M IMNHKT H® =
Total TZ=Z=HMTIOAMYTHKMHZ NY AOPWHX=HZ T|OADPIAXYHKP HEI MZ AT OYHKkD®H N Y|
Resultado operacional

EBITDA NPMHOY|TAPCGHKMHOMNMAT FOHKMHP ANAP NOHYKOHT = A ONOHXT HO T
EBITDA% 17,24% 23,77% 30,80% 30,96% 31,13%
EBITDA Quarto OHTPAAZ PHKE HMMY|ASXZ =Z=HKPH=Z>MAT OPHKPHP OIMAMT HKkPH D OTI
Investimento PHT MMHMMM FPNHM HVKM H M M M APNHNT HVKM H W M M APNHNTHVKM H MM M APNHNT HVKM H
Apoio (+-35%) NHO®DOP HMMM SNNHMPHXP H M M M SNNHMDHP H WM M ANNHMDHDP H Y M M ANNHNDHDP H
Investimento minus apoio OHTMPHMMM SONMHM HKP H M M M SONHM HVKP H MM M SOMHM HVKP H M M M SONHM HVKP H )
EBITDA/Investimento sem apoio 3% 4% 7% 7% 7%
EBITDA/Investimento com apoio 4% 6% 10% 10% 11%




. Identificacao e caracterizacao dos ativos

2 OConcessdo da area do parque de campismo para area de Glamping




. Identificacao e caracterizacao dos ativos

2 OConcessdo da area do parque de campismo para area de Glamping
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. Identificacao e caracterizacao dos ativos

2 OConcessdo da area do parque de campismo para area de Glamping




/. CondicOes do negdcio

um modelo de concessdo do espaco por um periodo alargado que permita aos investidores recuperar 0 seu

Esta previsto
investimento

incluindo o modelo de negocio, caracteristicas do Empreendimento  Turistico Hoteleiro a construir, preco

As condi¢cbes contratuais
serdo alvo de acordo ou processo de concurso com a Camara Municipal de

contratual, condicbes de pagamento e garantias,
Alpiarca .



8. Conceito e linhas orientadoras do hotel

Conceito

A Glamping

A Orientado para estadias de lazer

A Estadias médias de 2 a 4 dias

A Motivacdo principal dos clientes sera o sossego, exercicio fisico e passeios na natureza
A Servicos de restauracdo e lazer formando uma oferta completa

A Bungalows

Decoragéo

A Tons claros, neutros e intemporais
A Madeiras em tons claros (carvalho) e ceramicos beije/terra
A Elementos e pegas decorativas alusivas a natureza da regi&o

Principais targets de clientes
A cCasais
A Familias

Mercados emissores
A Portugal O60%

A Internacionais 040 %
A Top 5 - Alemanha, Espanha, Franca, EUA, Brasil




8. Conceito e linhas orientadoras do hotel

Programa para o desenvolvimento do projeto

Areas de clientes a incluir no projeto

A Rececdo/Lobby com bar integrado para refeicbes ligeiras
A 20 unidades

A 1 ginasio ao ar livre

A Piscinas exteriores adultos e criancas

A Jardins com é&reas de solario e zona de lazer para criancas
A Estacionamento com lugares para carros elétricos

Areas de servigo

A Back office 1 gabinete

A Copa de bar

A 1 Economato

A Zonas técnicas maquinas e equipamentos (gerador, eletricidade, &guas)




9. Estudo de viabilidade do hotel

Estimativa de investimento

Alpiar¢a Glamping Total Peso quartos

Terreno 0 0,00% 20 0, O
Construgéo 1 200 72,73% 20 60 00O
FF&E 400 O 24,24% 20 20 000
Outros 50 0C 3,03% 20 2 500,

Total Geral 1 650 20 82 500

A Os valores indicados s&o meramente indicativos e resultam da experiencia do desenvolvimento  de
projetos semelhantes em 2023

A Osvalores consideram um nivel de acabamentos e equipamentos adequado auma unidade de 4 estrelas

A Osvalores poderdo variar em funcdo do projeto de arquitetura desenvolvido

A Osvalores indicados consideram o programa acima definido de equipamentos e espacos

A Prazo de construcdo entre 18 a 24 meses



9. Estudo de viabilidade do hotel

Projecao de resultados

Alpiarca Glamping ANO 3 (cruzeiro)

quartos 20 20 20 20 20

dias 365 365 365 365 365

taxa de ocupacéao 45% 48% 52% 52% 52%
quartos ocupados 3285 3504 3796 3796 3796

ADR (sem IVA e Peq.Almoco) NMY ANY Hk NNNAMOHK NNMATTHK NNY A=ZNHK N=NH4HA
PVP (sem Peq.Almoco) NMTMAMMH K NOMA= MHK NMNY AP OHK NP=ZHA@Y HK NPTHA
Receitas

Alojamento OPPHOTITA=ZTOMKMHINTNMNANIHXPHZ ZITA=ZTHKYHT QT A= YIEk= HN
Alimentos e bebidas PYHPOEATORBKYHO=ZTA=MHKH=ZMNNATTHKYHP=Z{PAM= HfkMHY Y
Diversos MHNYMADOPNHEPH=ZYDODAMOHX=HZITPAMIMHXOHZPPAOMHXYTIHZ >
Total MNYHMAOMA ONIHKY HMPINA T RPHKTHP Y| ITAMYHKMH®=NAZ NPHKT HT T
Custos

Staff 12 12 12 12 12

RH OMMHMMMAMNHKOPHMMMA MNHNKY H=Z TTMAMNIEKT HY NY A N MOHOXT H X P
Alimentos e bebidas SEMHOYEAMNMPHKHONANAP=ZHE HZYNAZ=ZHEKTHNOYPANZ HEKY HOM
Energia NOHNMMAMMHKTIH=Z O AO=ZHKPHT ®OT ANMOHKZEHNNDODAOY H\kX HITO
Manutencao NOHNMMAMMHKTIH=Z ®F AO=ZHKPHT ®T ANMOHKEHNNODAOY H\kX HITO
Outros Custos POPHNOMAMMBKTIHOODANMHAKNHMY Y ANPHK=HPNMA==HKOH®X>
Total MMPHY QX AMNMAMEKP HY IMMAZ NTHKT HZ QT A @ MEKMHMMAMA =Z MHK= HT @
Resultado operacional

EBITDA NZHNO[IANPRERK=H=ZNMAYPHXS HOMEANIMNNKMHY Y|NA ONHKTH ®P
EBITDA% 2,92% 12,75% 17,80% 17,98% 18,17%
EBITDA Quarto SMOAT=Z=HK OHNNMAPMNHKIHYNTAONHK HMOMAMT HKP H=TT,|
Investimento NHZ P MHMMM SNNHNIHPKkM H M M M SNNHNIZHPKM H WM M ANNHNEHPKM H MM M ANNHNEHPKM H
Apoio (+-35%) PTTHPMMAMNHKI HP MMA MNPHKT HP MMA MNPHKT HP MM A MNPHKT HP M
Investimento minus apoio NHMT=ZHRP MMANNHWHK= HFP MM SNNHWH K= HFP MM SNNHWH k= H P M M SNNHNMVH K= H R
EBITDA/Investimento sem apoio 1% 4% 6% 6% 6%
EBITDA/Investimento com apoio 1% 6% 9% 9% 10%




6. ldentificacao e caracterizacao dos ativos

3 OAntigos edificios do IVV (Instituto da Vinha e Vinhos)
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. Identificacao e caracterizacao dos ativos

3 OAntigos edificios do IVV (Instituto  da Vinha e Vinhos)

Escola das Faias- Sede
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6. ldentificacao e caracterizacao dos ativos

3 OAntigos edificios do IVV (Instituto  da Vinha e Vinhos)




/. CondicOes do negdcio

As condicbes contratuais incluindo o modelo de negdcio, caracteristicas do Empreendimento  Turistico Hoteleiro a construir, preco
contratual, condicbes de pagamento e garantias, serao alvo de acordo ou processo de concurso com a Camara Municipal de
Alpiarca .




8. Conceito e linhas orientadoras do hotel

Conceito

A Hotel design moderno aproveitando a estrutura em betdo

A Orientado para estadias de lazer ou corporativas

A Estadias médias de 1 a4 dias

A Motivagdo principal dos clientes serdo o enoturismo, a visita a regido da Leziria e
eventos empresariais

A Servicos de restauracdo e lazer formando uma oferta completa

A Hotel tematico dedicado ao vinho

A No piso 0 do edificio principal desenvolvem -se as zonas sociais com lobby, bar,

restaurante, museu e loja e de vinho e nos 3 pisos superiores desenvolvem -se 0s
quartos

No edificio contiguo serdo zonas de servico

No edificio localizado do outro lado da rua serdo desenvolvidas as areas de
reunidbes e eventos com cozinhas e copas de apoio

o o

Decoracéo

A Tons claros, neutros e intemporais

A Madeiras em tons claros (carvalho) e ceramicos beije/terra
A Elementos e pecas decorativas alusivas aregido e ao vinho

Principais targets de clientes
A Casais

A Familias

A Clientes empresariais

Mercados emissores
A Portugal O80%

A Internacionais 020 %
A Top 5 - Alemanha, Espanha, Franca, EUA, Brasil




8. Conceito e linhas orientadoras do hotel

Programa para o desenvolvimento do projeto

Areas de clientes a incluir no projeto

A Rececao/Lobby

A 108 unidades de habitagdo (36 por piso)

A 1 bar

A 1 restaurante

A 1 ginasio

A Piscinas exteriores adultos e criancas

A 1 spa com pequena piscina interior, sauna, banho turco e 2 salas de
massagens

A Jardins com éareas de solario e zona de lazer para criancas

A 1 museu loja e loja do vinho

A Estacionamento com lugares para carros elétricos

Areas de servigo

A Back office recegdo com 2 gabinetes

A Cozinha

A Copa de bar

A Zona de camaras (frio e congelac&o)

A Economatos/Armazéns

A Copas de piso para housekeeping

A Lavandaria/Rouparia

A Oficina Manutencéo

A Zonas técnicas maquinas e equipamentos (gerador, eletricidade, aguas)




9. Estudo de viabilidade do hotel

Estimativa de investimento

Hotel Alpiarca Wine Hotel quartos

Terreno n e 0,00% 108 nxn
Construcao MH dcn nnn €8136% 108 MHAO N7J
FF&E H Tnan nnn € 16,95% 108 Hp nn
Outros HTNn A1nn € 1,69% 108 H pnJs
Total Geral Mp don Ann e 108 MOT p
Notas :

A Os valores indicados s&o meramente indicativos e resultam da experiencia do desenvolvimento  de
projetos semelhantes em 2023

Osvalores consideram um nivel de acabamentos e equipamentos adequado auma unidade de 4 estrelas
Osvalores poderdo variar em fungdo do projeto de arquitetura desenvolvido

Osvalores indicados consideram o programa acima definido de equipamentos e espacos

Prazo de construcdo entre 18 a 24 meses

o o Do To



9. Estudo de viabilidade do hotel



